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UFFICIO TECNICO

PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI PER L'ANNO 2013 -
PROPOSTA AL CONSIGLIO COMUNALE

RELAZIONE TECNICA E NOTE

Premesso :
 che il sottoscritto Arch. Italo Maroni, Responsabile di Area Tecnica risulta dipendente

del Comune di Travacò Siccomario dal 31.12.2007;

Dato atto che si è conclusa a fine anno 2011 la campagna ricognitiva iniziata a metà 2008
di quanto risulta classificato sia al catasto urbano (NCEU) che al catasto terreni(NCT)
come intestato al Comune di Travacò Siccomario;

Dato atto che, dai dati catastali, risulta per il Comune di Travacò Siccomario la proprietà di
n.67 immobili censiti al catasto urbano (dei quali sono state redatte ovvero aggiornate
tutte le schede catastali per ogni singolo immobile) e di n.231 particelle censite al
catasto terreni, come segnalato nella analoga relazione per il BP dell’anno 2011;

Dato atto che dall’analisi relativa alle strade urbanizzate e ad uso pubblico si evince che n.
340 mappali, di cui 192 già frazionati e n. 148 non frazionati, non risultano di proprietà del
Comune di Travacò Siccomario, i cui atti di acquisizione non risultano ancora perfezionati;

Dato atto che a seguito delle verifiche condotte finalizzate alla corretta applicazione delle
tassazioni sui terreni di attinenza del Consorzio di Bonifica del Parco del Ticino, si sono
ulteriormente classificato mappali catastali di pertinenza del comune per un totale
complessivo di 592 particelle, delle quali il 75% circa risulta da acquisire;

Richiamate le stampe degli elenchi degli immobili comunali dedotta dall’Agenzia del
Territorio, la classificazione di quanto sopra descritto, nonché delle aree destinate a verde
pubblico risultanti di proprietà comunale, si da atto che non esistono in tale elenco beni
che non siano, ad oggi, strumentali all’esercizio delle proprie funzioni istituzionali ovvero
suscettibili di valorizzazione/dismissione, ad eccezione dei beni seguenti:

 la alienazione del ex “Salone Bellaviti”, di cui al fg.4, mapp. 843, già inserito nel
programma delle alienazioni 2012 e per il quale sarà bandita l’asta entro la fine del
corrente anno, per un valore stimato a base d’asta pari ad euro 180.000,00;

 la alienazione del diritto di superficie relativo alla proprietà dei box seminterrati
(compreso il soprastante parcheggio), localizzati in via Di Vittorio in frazione Rotta, per
i quali è stimabile un valore complessivo di alienazione pari a circa euro 50.000,00;



tale valore non è al momento perfezionabile in valore di stima, in quanto necessita di
una approfondita analisi degli atti di provenienza che hanno portato alla attuale
situazione proprietaria;

 alla prosecuzione del programma di alienazioni del diritto di superficie in proprietà delle
aree PEEP a suo tempo realizzate e per le quali sono state già formalizzate dal
Consiglio e dalla Giunta Comunale le necessarie autorizzazioni alla trasformazione dei
diritti sui beni compresa la cancellazione dei vincoli convenzionali residui; tale valore
non è al momento quantificabile in quanto la volontà di addivenire alla trasformazione
dei diritti su tali beni, dipende in via esclusiva dagli attuali titolari del diritto di superficie;
tuttavia sulla base del trend generato per queste richieste negli ultimi anni, si può
ipotizzare una entrata per il comune di circa euro 10.000,00 per l’anno 2013.

 alla alienazione di parte delle aree agricole acquisite al patrimonio comunale a seguito
di lascito testamentario del Sig. Remo Bruni, accettato con deliberazione CC n.28 del
02.07.2012, in particolare relativamente al mapp. 734 del fg. 1 del catasto terreni-
acquisita la proprietà in quota di 4/48 di una superficie pari a mq. 24, e al mapp. 529
del fg. 4 del catasto terreni- acquisita la proprietà in quota di 1/2 di una superficie pari
a mq. 2.334, per un valore totale stimato pari ad euro 4.500,00 che per le loro
caratteristiche intrinseche non rivestono interesse per la amministrazione.

Travacò Siccomario; 08.10.2012

Il Responsabile Area Tecnica
Arch. Italo Maroni
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AREA TECNICA

PERIZIA DI STIMA PER ALIENAZIONE AREE
AGRICOLE DERIVANTI DAL LASCITO BRUNI REMO

IL RESPONSABILE AREA TECNICA

A seguito dell’incarico ricevuto dall’Amministrazione Comunale relativamente alla valutazione di
due aree “Area A” e “Area B” di proprietà comunale derivanti dal lascito testamentario del sig.
Remo Bruni, si provvede a redigere la presente stima relativa al valore delle due aree stesse.

La presente perizia di stima è redatta ai sensi dell’art.2 del “Regolamento comunale per
l’alienazione dei beni immobili comunali”, approvato con Delibera CC 13/1998, e integrata e
modificata con delibera CC 11/2001.

Area “A” - IDENTIFICAZIONE DELL’IMMOBILE
Fg. 1 mapp. 734 – superficie mq. 24 – quota proprietà comunale per 4/48
Trattasi di un’area di forma triangolare di modesta dimensione (mq. 24), localizzata in frazione
Rotta, in area interna alla via Rotta.
Catastalmente è identificata con le seguenti particelle del CT del Comune di Travacò Siccomario:

CT - Catasto Terreni

Foglio Mappale Qualità Classe Superficie mq. Redd. Dom. Redd. Agr.

1 734 Sem. Arb. 1 00 00 24 0,29 0,22

Superficie Totale 00 00 24

Competenza comunale in quota di = 4/48 00 00 02

Superficie complessiva catastale mq. 24, che corrisponde alla quota in proprietà indivisa di 4/48 pari
a mq. 2,0 (due/mq.) dell’area totale.
L’area risulta intestata –giusti gli atti di successione precedenti e le relative trascrizioni-, in quota
parte, a 18 diversi proprietari e 1 usufruttuario parziale.
Il tutto come meglio identificato nella scheda di interrogazione per particella e nella planimetria
estratto catastale che si allegano.

Area “B” - IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE



Fg. 4 mapp. 529 – superficie mq. 2.334 – quota proprietà comunale per 1/2
Trattasi di un’area di forma rettangolare di piccola dimensione (mq. 2.334), localizzata in via del
Tovo, all’altezza della zona artigianale esistente in prossimità del bivio Balena.
Catastalmente è identificata con le seguenti particelle del CT del Comune di Travacò Siccomario:

CT - Catasto Terreni

Foglio Mappale Qualità Classe Superficie mq. Redd. Dom. Redd. Agr.

4 529 Sem. Irriguo Arb. 2 00 23 34 17,48 16,88

Superficie Totale 00 23 34

Competenza comunale in quota di = 1/2 00 11 67

Superficie complessiva catastale mq. 2.334 che corrisponde alla quota in proprietà indivisa di 1/2
pari a mq. 1.167,0 (millecentosessantasette/mq.) dell’area totale, pari a 1,78 circa pertiche milanesi
(mq. 654 la pertica).
L’area risulta intestata –giusti gli atti di successione precedenti e le relative trascrizioni-, in quota
parte, a 2 diversi proprietari e 1 usufruttuario.
Il tutto come meglio identificato nella scheda di interrogazione per particella e nella planimetria
estratto catastale che si allegano.

DESTINAZIONE URBANISTICA
Area A -
L’area oggetto di valutazione, per quanto possibile dedurre cartograficamente data la modesta
dimensione, è destinata:
 dal PRG vigente a Zona Residenziale Esistente, sottoposta alle norme di cui all’art.32 delle

NTA del PRG, interna alla zona IC del PTC del Parco del Ticino.
 dal PGT adottato in salvaguardia a Area Residenziale Esistente, sottoposta alle norme di cui

all’art.38 delle NTA del Piano delle Regole del PGT, interna alla zona IC del PTC del Parco del
Ticino.

L’edificazione in tale zona è limitata alla volumetria esistente, pertanto non risultando esistenti
volumi all’interno dell’area in oggetto, la capacità dell’area -dal punto di vista volumetrico- è nulla.
Il tutto come meglio identificata nelle planimetrie estratto di PRG e di PGT, che si allegano.

Area B -
L’area oggetto di valutazione, è destinata:
 dal PRG vigente a Zona di pianura irrigua a preminente vocazione agricola, sottoposta alle

norme di cui all’art.45 delle NTA del PRG, esterna alla zona IC del PTC del Parco del Ticino.
 dal PGT adottato in salvaguardia a Zona di pianura irrigua a preminente vocazione agricola,

sottoposta alle norme di cui all’art.46 delle NTA del Piano delle Regole del PGT, esterna alla
zona IC del PTC del Parco del Ticino.

La zona non è edificabile in quanto destinata alla conduzione agricola inserita nelle zone agricole
del Parco del Ticino.

CRITERI E GIUDIZIO DI STIMA
Si considerano pertanto le caratteristiche delle aree interessate in relazione:
 alla posizione sul territorio,
 alle connessioni viarie,



 alla destinazione urbanistica,
 alle possibilità oggettive di utilizzazione,

Area A -
Considerati i criteri sopra espressi, utilizzati al fine di formulare una quanto più corretta
valutazione del valore dell’area, si ritiene di assegnare alla stessa, al fine della possibile alienazione,
il valore forfettario simbolico, in quanto di fatto priva di valore reale di mercato.
Pertanto, considerato il criterio descritto, si determina il valore come segue:
 superficie area = mq. 24 in quota comunale per 4/48 = euro 50,00
 Valore simbolico stimato: a corpo euro 100,00

Area B - Considerati i criteri sopra espressi, utilizzati al fine di formulare una quanto più corretta
valutazione del valore dell’area trattandosi di area destinata dagli strumenti urbanistici alla
agricoltura, si utilizzano le tabelle regionali relative ai valori agricoli medi dei terreni, riferito alla
regione agraria n.8 di Pianura Pavese del Po, determinati dalla Commissione Provinciale n.3 del
23.01.2012 e pubblicati dalla Regione Lombardia per l’anno 2012 pubblicati sul BURL n.6 del
08.02.2012.
Pertanto, considerati i parametri descritti, si procede alla valutazione del bene, che è determinato
come segue:
 Valore per ettaro dei terreni a coltura seminativo irriguo arborato, come da tabelle regionali

sopra descritte: = Valore Agricolo Euro/Ha = euro 37.000,00
 Valore dell’area in esame: (superficie area) x (valore agricolo) = mq. (37.000 / 10.000) x 1.167

= euro 4.319,90
 Valore complessivo stimato: a corpo euro 4.500,00

CONCLUSIONI
Verificato quanto sopra esposto, considerato il valore attribuibile alle due aree oggetto della
presente perizia di stima, si possono riassumere i seguenti valori economici:
Area A -
Valore stimato simbolico: a corpo euro 100,00
Area B -
Valore stimato: a corpo euro 4.500,00

Valore complessivo stimato (escluso il valore simbolico) = euro 4.500,00

Travacò Siccomario; 08.10.2012
Il Responsabile Area Tecnica

Arch. Italo Maroni

Si allegano:
 estratti mappa catastale
 schede di interrogazione per particella catastale
 estratto azzonamento di PRG vigente
 estratto Piano delle Regole del PGT adottato in salvaguardia
 estratto valori agricoli medi BURL Regione Lombardia




































