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L. CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

PREMESSO che con delibera n. 160 del 24/10/2014, il Consiglio df Amministrazione della Fondazione
IRCCS Ca' Grandz Ospedale Maggiore Policlinico approvava, approvava le modifiche al Regolamento di
gestione del Fondo immobiliare;

RILEVATO

— che Investire SGR SpA, con nota del 12 ottehre 2615, convocava I'Assemblea dei Partecipanti a!
Fondo lmmobilizre Ca’ Granda per {i giorno 30 ottobre 2615,

— che ia predetta Assembiea dei Partecipanti approvava le modifiche al Regolamento di gestione del
Fondo Immobiliare Ca’ Granda;

RILEVATO che le proposte di modifica del Regolamento sono dovute principalmentes a:

1. adeguamenio alla normativa di riferimento per il recepimento della Direttiva 2011/81UE (AIFMD) e del
Regolamento delegato n. 231/2013;

2. inoltre, sia per la cessione di quote che nelfambito def processe di sottoscrizione é stato megiic
specificato iter valutativo da parie della SGR, nellambito delle analisi da effettuarsi in materia di
adeguata verifica della clientela ai fini della disciplina in materia di prevenzione dell'utilizzo del sistema
finanziaric a scopoe di riciclaggic dei Proventi di attivita criminose e di finanziamento del terrorismg;

3. & stata eliminata la previsione deila cerlificazione della relazione semestrale ove non richiesta dalla
legge e, su richiesta di CDPI sono stati rivisti 1 termini per la convecazione e I'incitro della
documeniazione al Comitato Consultive;

4. infine, I'occasione ha concesso di eliminare alcuni refusi e di aggiornare alcuni dati di anagrafica della
SGR.

PREVIA VOTAZIONE resa al sensi di legge, da cuirisultano n. 7 voli favoreveli sun. 7 votanti;

DELIBERA

per le motivazione di cui in premessa, di approvare le modifiche al Regolamento di gestione del Fondo
immehbiliare Ca' Granda, proposte da Investire SGR SpA, allegato al presente provvedimento di cui & parte
integrante e sosianziale.

i Preszdente
i Segretario G:anaarfo Cesana
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Fondo Immohiliare O3 Granda

SEZIONE I: DAT! IDENTIFICATIVI DEL FONDO

Articolo 1 - Istituzione, denominazione del Fondo e fatt] intervenuti successivamente

1. It Fondo "Immobiliare C& Granda” - Fondo di investimento immobiliare chiuso riservato (di seguito,
“Fendo”), & stato originariamente istituito, con delibera del Consiglio di Amministrazione del 27 giugno 2014,
da Polaris Real Estate SGR S.p.A., con sede legale in Milano, Largo Donegani, 2, autorizzata all’esercizio del
servizio di gestione coliettiva dei risparmio ed iscritta al n. 248 delf'albo delle societd di gestione del
risparmio fenuto daila Banca d'ltalia ai sensi del’articolo 35, comma 1 del Decreto Legisiativo 24 febbraio
15988, n. 58, come successivamente modificato (di seguito, “Testo Unico della Finanza” o “TUIE").

2. Trattandosi di FIA italiano riservato: i) ai sensi dell'articolo 1, comma 1, m quater) del TUF, il regolamento
del Fondo (di seguito it “Regoiamento”) e fe modifiche dello stesso non sono soggetti alf'approvazione della
Banica d'italia, ii) it Fondo, nei limiti di guanto previsto dal Regolamento, pud seguire regole diverse rispetto
al divieti e alle norme prudenziali di contenimento e frazionamento del rischio stabiliti dalla Banca d'italia per
i FIA non riservati,

3. Conseguentemente al perfezionamento delfoperazione di fusione per incorporazione di Polaris Real
Estate SGR S.p.A. nelia Investire SGR $.p.A., approvata da Banca d'italia 1l 28 ottobre 2014 e perfezionatasiin
data 19 dicembre 2014 — atto del Notaio Maurizio Misurale in Roma, n. repertoric 198062, n. rogito 70931 -
la gestione del Fondo & proseguita in Capo a Investire SGR S.p.A. (nel seguito la “Societd di Gestione” o
“SGR"}, con sede legale in Via Po 16/A, Roma, autorizzata all’esercizio del servizio di gastione collettiva del
risparmio ed iscritta al numero 50 dell'albo dei gestori di fondi alternativi {gia n. 144) dellalbo delie societa di
gestione del risparmio tenuto dafla Banca d'ltafia ai sensi delfart, 35, comma 1, del TUF appartenente al
gruppo Banca Finnat. il sito internet della Societa di Gastione & il seguente www.investiresgr.it.

Articolo 2 - Durats del Fondo

1. La durata del Fondo & fissata, salvi i casi di liguidazione anticipata indicati al successive articolo 28, in 20
{venti} anni con decorrenza dalla dsta di avvio dell'operativita del Fondo e scadenza al 31 dicembre 2034,

2. la SGR, con delibera motivata del Consiglio di Amministrazione e con parere conforme del Collegio
Sindacale, pud, prima deila scadenza del Fondo, deliberare una proroga non superiore a tre anni della durata
del Fondo medesimo per il completamento della liguidazione degli investimenti in portafoglio. Dalia delibera
deve risultare che:

- lattivita di del portafogiio & staia gia avviata, con l'indicazione dellammontare disinvestito a/o
rimborsato fino alla data della delibera;

= Oggettive condizioni di mercato, indicate puntualmente e non riferite solo alla specifica situazione dei
beni oggetto di investimento, rendono impossibile Il completamento della vendita degli assets nei
tempi previsti senza incorrere in gravi perdite che passeng compromettere it rendimento finale del
fonde. La delibera contiene zltresi if piano finale di smobilizzo degli investimenti dal quale risultano i
tempi e le modalita delf attivita di vendita dei residui beni in portafoglio.

Del'adozione delia delibera di proroga & data notizia ai sottoscritiori (di seguito, i “Sottoscrittori”) con le
modalita di cui all'articolo 27, comma 1, de! Regolamento, nonché alla Banca d’lzalia e alla Conseb,
specificando le motivazioni poste zlia base delia relativa decisione.

Articolo 3 - Valore del Fondo & guote di partecipazione

1.1 patrimanic minimo del Fondo & pari ad Euro 150.000.000,00 {centocinguantamilioni/00), (di seguito
“Valore minimo del Fondo”). Alla chiusura di ogni periodo di sottoscrizione, Veffettivo valore raccolto &
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comunicato alla Banca d'italia, nonché ai Settoscrittori con fe modalita indicate alfarticalo 27, comma 1, dei
Regolamento,

2. 41 patrimonic del Fonde & suddiviso in quote di eguale valore nominale pari a Furo 250.0086,00
{duecentocinquantamila/00) (di seguito, le “Guote”} come denominate af successiva comma 3.

Le Quote del Fonde di gualsiasi classe possono essere sottoscritte, acquistate o detenute a qualsiasi titolo,
esclusivamente da soggetti che rientrano nelle categorie di investitor individuate dall'art. 20 {di seguito, gli
“nvestitori Qualificati”).

3. 1diritti patrimoeniali delfe diverse classi di {ote, sono i seguenti:

3.1 QUOTE A: sono emesse a fronte di sottoscrizioni in denaro e/o per apporto di beni indicat alf'articolo
/7 e 8 del Regolamento da parte di investitori istituzionall e danno diritto alla distribuzione dei Proventi di
cul all'articolo 11, ai Rimborsi Parziali di cui alf articols 17 ed alle distribuzioni in sede di liquidazione di cu
afl'articolo 31.

3.2 QUOTE B: sono emesse a fronte di sottoscrizioni in denaro efo per apporto di beni indicati alfarticolo
7 e 8 del Regolamente e danne diritto alla distribuzione dei Proventi di cui all’articolo 11, ai Rimborsi
Parziali di cui all'articolo 12 ed alle distribuzioni in sede di liquidazione di cui alfarticolo 31; le Quote B sono
suddivise in Quote B1 e Quote B2, aventi i medesimi diritti, salvo quanto previsto agli articoli 15 e 21,
comma 2, del Regolamento,

Nel determinare i diritti patrimoniali delle Quote, siconsidera:

¢ Tasso di Rendimento Interno = il tasso di rendimento interno del Fondo czicoiato in occasione di ogni
Rendiconto di Gestione secondo quanto indicato nel Provvedimento della Banca d'ltalia in materia di
gestione collettiva del risparmio emanato in data 19 gennaio 2015 (di seguito il "Provvedimento delia
Banea d'italia™)

¢ Tasso Rendimento Oblettivo Quote A {TRA} =3 % (tre per cento) + Inflazione Media di Periodo.
¢ Tasso Rendimento Obiettive Quote B (TRB) =3 % (tre per cento) + Inflazione Media di Periodo.
* Valore di Emissione = ciascuno fra VEA e VEB.

¢ Valore di Emissione Quote A (VEA) = valore di emissione delia Quota A,

» Valore di Emissione Quote B (VEB) = valore di emissione delia Quota B,

¢ Rimborsi Pro-Quota {RPQA e RPQB} = rimborso parziale pro-guota come determinaio al sensi
delfarticolo 12, comma 3.

¢ Valore Residuo Quota [VRA e VRB} = VE meno la somma di tutti i RPQ precedent,

¢ Inflazione Media di Periodo = (radice ennesima di RFOI) — 1, dove enne & il numero di anni {anche non
intero) intercorrente fra Yultimo mese del semestre antecedente con riferimento al quale la SGR
approva la Relazione Semestrale o il Rendiconto di Gestione {di seguito, insieme a} prospetio contabile
¢i cui alf’articolo 25, paragrafo 1, lett (d) del Regolamento definiti il “Documento Contabile”) ovvero i
Rendiconto Finale di Liquidazione (come di seguito definito} del Fondo ed il mese in cui & avvenuto i
primo richiamo degli impegni della classe di Quote.

¢ indice Istat = indice dei prezzi al consumo FOI al netto dei tabacchi pubblicato dailistat.
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¢ RFOI = rapporto fra Pindice Istat relativo aifultimo mese del semesire aniecedente con riferimenta al
guale la SGR approva il Documento Contabile e lo stesso indice relativo al mese in cui & avvenuio i
primo richiamo degli impegni,

s Rendimento Complessivo = il tasso di sconto annualizzato che, applicato aj flussi di cassa relativi a
clascuna classe di Quote, determina un valore atiuaie di tali flussi pari a zera,

Al fine del calcolo del Rendimento Complessivo, da effettuarsi tenendo conto delle date di riferimento
dei flussi di cassa e utilizzando a questo fine la formula TIR.X di Excel o XIRR nella versione in tingua
inglese, per clascuna classe di Quote si assume:

o come flusso di cassa negativo i} VE di ciascuna guaia della classe in guestione;

o come flusse di cassa positive gualsiasi distribuzione/rimborso effettuata dal Fondo ai gquotisti
della classe di Quote in questione a gualsiasi titolo {distribuzicne dei proventi, rimborso parziale
pro-guota, distribuzione in seHe di liquidazione}, inciusi quelli non riscossi, con decorrenza dal
momento del giorno di messa in pagamento.

Al fini del calcolo del Rendimento Complessivo, nel corso della durata del tondo e prima delia
liguidazione, si considera quaie valore di liquidazione dell’attivitd il valore complessivo netto di
ciascuna quota nel giorno di calcolo.

4. Per tutto it termine di durata del Fondo, le Quote acquisite dai Sottoscriitorl, possono essere trasferite, a
gualsiasi titolo, ad aitri Sottoscrittori o a soggetti terzi, a condizione che:

(i} il soggetto che intende acquistare le Quote {di seguito, ¥ “Acguirente”), nonché i soggetto che
intende alienare le Quote {di seguito I"Alienante"), nel caso di cessione parziale, sia un investitore
Qualificato secondo quanto previsto al precedente comma 2 :

(i} TAlinenante dia notizia alia SGR di tale intenzione, con comunicazione, da inviarsi madiante lettera
raccomandata A.R. con un preawiso di almene 30 (trenta} glorni rispetto alla data di efficacia
prevista per il trasferimento, contenente lMindicazione delle generalita dell'Acquirente e delle ulteriori
informazioni che consentano alla SGR di verificare se lo stesso possegga il requisitc di cui al
precedente (i} {di seguito, la “Comunicazione”),

In ogni caso la cessione da parte di un Sottoscrittore delie Quote del Fondo dallo stesso detenute, comporia
automaticamente il frasferimento in capo all'Acquirente degli impegni assunti dall'Alienante in sade di
sottoscrizione, ma non ancora richiamati dalta SGR, con ia stessa proporzione delle Quote cedute sutle Quote
emaeasse in favore dell’ Alienante.

Inoftre, nell'ipotesi in cui FAlienante sia inadempiente nei confronti delia SGR ovvero del Fondo per mancsta
esecuzione dei richiami eseguiti dalia SGR, ovvero per interessi maturati sui ritardi nei versamenti, i

corrispettive riveniente dalla cessione a favore dell’Alienante dovra essere dallo stesso utilizzato per
I'estinzione dei propri debiti nei confronti della SGR e/o del Fondo per le quantita corrispondenti.

Pertanto, ia SGR una volta ricevuta ta Comunicazione, dovra a propria volta dare notizia ali Acquirente della
posizione dell’Alienante in merito ai richiami degli impegni che saranno trasferiti con le Cuote ali Acgirente
ed agli eventuali ritardi ovvero inadempimenti dei richiami gia effettuati dalia SGR,

La SGR si riserva in ogni caso la facolta di richiedere all’Alienante e/o all' Acquirente eventuali documenti o
certificazioni addizionali al fine di verificare il possesso dei requisiti da parte delf'Alienante a/o
dell'Acquirente.
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La SGR siriserva Il diritto i negare if propric assense al trasferimento qualora fe richieste delia 568 non siano
soddisfatte ovvers I'Alienante e/o FAcquirente non siano Investitori Qualificati e/o non rispetting i limiti di
sottoscrizione minima non frazionabile fissati dal D 30/2015 per la partecipazione ai FIA riservati, Inoltre, ia
5GR si riserva il diritto di negare il proprio assenso al trasferimento qualora non sia possibile per la stessa
adempiere agli obblighi di identificazione ed adeguata verifica della clientela ai fini della discipiina in materia
di prevenzione dell'utilizzo del sistema finanziaric a scopo di riciclaggio dei Proventi di attivitd criminose e d
finanziamento del terrorismo (cd. “normativa antiriciclaggio”) tempo per tempo vigente, nonché agli altri
obblighi comunque gravanti suila SGR in censeguenza della cessione delle Quote.

La cessione, a qualsiast titolo, delie Quote perferionatasi nonostante la mancata autorizzazione della 5GR
ovvero in difetto di quanto sopra previsto in merito al trasferimento proporzionale degli impegni assunti e
del versamento del corrispettivo riveniente dalla cessione a favore della SGR e/o del Fondo per Vestinzione di
debiti pregressi, non & opponibite al Fondo e alia SGR stessa. In tal caso:

- il Sottoscrittore che ha ceduto o trasferito le Quote mantiene le proprie obbligazioni nei confronti del
Fondo, della SGR ¢ degli altri Sottoscritiori;

~ il terzo cessionaric deille Quote non pud esercitare alcuno dei diritti riconosciuti ai Sottoscrittori dal
Regolamenta.

Entro i 15 {quindici} giorni successivi alVacquisto I'Acquirente, che non sia gia Sottoscrittore, dave
comunicare alla SGR, mediante lettera raccomandata a.r, le coordinate bancarie di un contc corrents a sé
mtestato per il pagamento degli eventuali proventi e delle somme riconosciute a titolo di rimbarso,
L’ Acguirente pud chiedere alla SGR copia del Regolamento.

5. Le Quote emesse sono iscritte net certificato cumuiative, rappresentativo di una pluralitd di Quote. It
certificato cumulative @ tenuto in deposito gratuito presse la Banca Depositaria con rubriche distinte per
classi di Quote e per singoli Sottoscrittori.

6. A richiesta de! singolo Sottoscrittore ed a sue spese possono essere emessi certificati nominativi
rappresentativi delle Quote.

7. A seguito dell'acquistc di Quote A da parte di Sottoscrittori di Quote Bl le stesse s cenvertono
automaticamente in Quote B1. F' parimenti ammessa, su richiesta di chi ne abbia la detenzione, la
conversione parziale delie Quote A in Quote B2, subordinatamente a conforme delibera dell’Assemblea dei
sottoscritiori adotiata con le maggioranze previste dalVart, 16, comma 6, primo periodo, del Regolamenio e
con funanimita dei Sottoscrittori di Quote di Classe B,

lfvalore di conversione delle Quote di Classe A sara determinato con riferimento ai valor: di quota risultanti
dalf'ultimo documente contabile approvato, o in mancanza, al valore nominale della refativa classe; la data di
riferimento della conversione sard il giorno della produzione deli’effetto traslativo.

Si precisa che, ai fini del presente Regolamento e, in particolare, delila disciplina degli organi de! Fondo, la
partecipazione al Fondo si realizza attraverso la sottoscrizione delle Quote owvera tramite il successivo
acquisto, a qualsiasi titolo, delle stesse {i “Partecipantl” o i “Sottoscrittor” &, singolarmente, il
“Partecipante” o il “Sottoscrittore”).

Articolg 4 - Calcolo e pubblicazione del valore unitario della guota del Fondo ed emissiane delle auoie

1. it valore complessivo netto del Fonde & caicolato semestralmente, entro 60 {sessanta) giomni dalla fine di
ogni anno solare ed entre 30 (trenta) giorni dalla fine di ogni semestre solare.
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2.t valore complessivo netto del Fondo & la risultante delle attivita al netto delle eventuali passivita ed &
determinato seconde i criteri stabiliti dalle disposizioni tempo per tempo emanate dalla Banca d'talia {ci
seguito, il “Valore Complessive Netto™).

it valore unitario delle Quote del Fondo di ciascuna classe & calcolato con riferimento ail'ultimo giorno di
ciascun semestre solare.

Ai fini del calcolc de! Tasso di Rendimento Interno del Fondo e del MNAV di clascuna Classe di Quote, si assume
guanio segue:

- viene caicolato if Valore Complessivo Netto del Fondo;

- viene calcolato un rendiconto finale di liguidazione pro forma assumendo la liguidazione dei beni al
vaiore di mercato ed applicando it piano di riparto di cui alfarticolo 31;

- viene indicato con FA e FB rispettivamente il flusso totale pro forma calcolato ai sensi del punto
precedente per ciascuna delle ciassi di Guote A, Quote Bl e 82;

~ HINAY delle Quote di Classe A & pari a FA diviso per il numero delle Quote di Classe A in circolazione;
- i NAV delle Quote di Classe B & pari a FB diviso per il numero defle Quote di Classe B in circolazione;

i calcoli di cui al presente articolo sono finalizzati unicamente al calcolo del Tasso di Rendimento interno 2 deal
NAV delle singole classi di Quote e pertanto non comporteranno in aleun mode la maturazione di diritti
patrimoniali in favore dei Sottoscrittori,

3. il valore unitaric delle Quote del Fonde & comunicato ai Sottescrittori semestralimente, secondo le
modalita di cui all'articolo 27, comma 1, del presente Regolamento.

4. £ facolta dei Scttoscritiori richiedere alla SGR la documentazione relativa ai criteri di valutazione, la quale
sara fornita gratuitamente.

Articolo 5 - Scopo del Fondo e fattort di vischio

1. Scopo del Fondo & l'investimento del patrimonio dello stesso finalizzato a: {iy incrementare la dotazione di
alioggi sociali (come definiti nel D.M. 22 aprile 2008; g “Alioggi Sociali”}, in attuazione del Piano Nazionale di
Edilizia Abitativa di cui ali'art. 11 del D.L. 25 giugno 2008, n. 112, cosi come convertite con modificazioni nella
lLegge & agosto 2008, n. 133, approvatoc con D.P.C.M. 16 luglio 2009 {cd. Piano Casa), come modificato dal
D.P.CM. 10 luglio 2012 (pubblicato nella Gazz, UFf. 19 febbraio 20613, n. 42}, secondo i termini e le condizioni
di cul alla normativa di caratiere primario e secondario in tera di housing sociale, nonché la gestione e la
valorizzazione det patrimonio del Fondo, coniugando contenut! sociali ed obiettivi di redditivita atti a
realizzare condizioni di interesse, non salo gCONOMIco, per potenziali investitori istituzienali con finalitd
etiche; (ii} realizzare politiche di investimento di natura etica nell’ “abitare sociale”, configurando a tal scopo
alloggio soicale come elemento essenziale de! sistema dj ediliza residenziate sociale, a sua volta costituito
dall'insieme dei sistemi abitativi finalizzati al soddisfacimento delle asigenze primatie.

Z. in ragione delfe norme che regolanc if funzionamento del Fondo, delta natura "riservata” dello stesso,
delle tecniche di investimento e degli attivi immobiliari in cui il Fondo investe, siritiene che if profile di rischio
del Fondo rientri in una delle classi associate da un rischio Alto.

La perdita parziale o totale del capitale investito nel Fondo & possibile in questa tipologia di investimenti,
sebbene si utilizzino tecniche di frazionamento e mitigazione dei rischi per ridurne al massimo la probabilita
di accadimento, per cui Pinvestitore deve essere consapevole di questa evenienza. il rischio massimo assunto
daghi Investitori ¢, in ogni caso, limitato all'imporio sottoscritto riferibile a ciaseuno di essi,
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3. Inlinea generale, i rischi principali connessi allinvestimento nelle guote dei Fondo sono riconducibili alle
possibili variazioni del valore delle stesse. Tali variazioni risentono principalmente delf'andemento del
mercato immobiliare, dei settori ad esso collegati e affini e delle tempistiche necessarie per le operazioni di
svituppo immobiliare.

in particolare, si ritiene che linvestimento nelle Quote de! Fondo presenti | seguenti principali profili di
rischio:

a} i rischio di mercato, ovverc il rischio che i vaisre degli immobili si riduca, in mode anche
significativo, in relazione all'andamento negativo dei settori immobiliari e delie piazze di riferimento
o di altri fattori esogeni (livello di offerta immobiliare, posizionamento, destinazione d’uso, variazioni
urbanistiche, etc.);

b} il rischio di credito, owero i rischi legati ail'eventuale indebitamento finanziario, il rischic di ritardi o
inadempienze nei richiami di capitale da parte def sottoscrittori oltre a! rischio connessa alla capacita
da parte dei conduttori degh immobili di far fronte al pagamento dei canoni d'affitto e delie altre
spese connesse al contratto di locazione;

¢} il rischio di controparte, ovvero il rischio che la controparte con fa quale si é conclusa un’operazione
0 una negoziazione, non adempia nei modi e/o nei tempi stabiliti agli obbtighi contrattuali assunti; &
tompreso in questo fattore anche i} caso di affidamento di appalti di importi rilevantt;

d) i rischic di liguidita, ovvero il rischio relativo al tempe necessario per la messa @ reddito, la
valorizzazione e la licuidazione degli investimenti in portafoglio; in particolare, la cessione dei beni
immobliii detenuti dal Fondo pud subire ritardi o variazioni rispetto alle previsioni iniziali anche in
funzione della destinazione d’uso e deile condizioni di mercato prevalenti;

e} il rischioc operative, ovvero i rischi di incorrere in perdite patrimoniaii 0 mancati guadagni per il Fondo
in relazione a disfunzioni di processi operativi & informatici, errori umani, comportamenti fraudolent
0 eventi esogeni,

4. Per ognuno di questi fattori di rischio sono stati stabiliti nel Regolamento del Fondo limiti all'investimento,
quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, un limite al’indebitamento, limiti di concentrazione e di
investimento tipico.

5. Il Fondo & istituito in forma chiusa e riservato; conseguentemente, cosi come previsto dal Regolamenio,
agli investitori non viene riconosciuto alcun diritto al rimborso, parziale o totale, delie quote sottoscritte &/o
successivamente acquisite. La SGR procede a rimborsi parziali di quote in favore degli investitori a seguito di
operazioni di disinvestimento di beni del Fondo o comunque in caso di altri eventi che generino proventi, nei
termini e secondo le modalita stabilite dail’art. 12 del Regotamento.

. La SGR valuta e gestisce i rischio di liquidity de! Fondo attraverso ia valutazione e ia stima, sia in
condizioni di mercate normali che in condizioni peggiorative, del ritorno sul capitale dei sottescrittori delle
guote dei Fondo.

7. Sievidenzia che {a strategia di gestione de! Fondo non prevede di fasciare glacenze di liguiditd per lungo
periedo se non funzionali a impegni imminenti o per esigenze di tesoreria,

L'attivita di gestione del Fondo pud seguire regole diverse rispetto alle norme prudenziali di contenimento e
frazionamento dei rischio previste daila Banca d'italia per i FIA non riservati, nei limiti di quanto previsto nel
presente Regolamento.
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SEZIONE Il OGGETTO E CARATTERISTICHE DELLINVESTIMENTO

Articole § - Degetto degli investimenti

1. Invia generale, il patrimonio del Fondo & investito:

a} per una guota non infericre ai due terzi, del totale delle attivitd in beni immobili, diritti reali
immobiliari, ivi inclusi quelli derivanti da contratti di leasing immobiliare con di natura traslativa e da
rapporti concessori, partecipazioni in societd immobiliari di cui atlarticofo 7, comma 1, del
Regolamento {di seguito, I"Investimente Tipics”);

b} per una quota residuale comunque non superiore ad un terzo del totale delie attivita, in beni
immobili, diriti reali immobiliari, ivi inclusi quelii derivanti da rapperti concassori, partecipazioni in
societd immobiliari, in strumenti finanziari e liguidita di cui allarticolo 8, def Regolamento (di seguito,
Minvestimento Residuale”).

in considerazione dello Scopo del Fondo e della natura dello stesso - orientata all'investimento in beni
immobili a prevalente utilizzo sociale - il patrimonic de! Fondo dovra essere investito in misura non inferiore
ai due terzi del valore complessivo del Fondo in benj irnmobili, diritti reali immobiliari, ivi inclusi quelli
derivanti da contratti di leasing immaobiliare con natura traslativa e da rapporti concessori e partecipazioni in
societd immobiliari entro 48 (quarantotto) mesi dall’avvio defl’operativita.

2. GIi investiment! di cui al comma 1 saranno effettuat prevalentemente nel territorio della regione
Lombardia e, in particolare , neliz Citta di Milano.

3. Ulnvestimento de! patrimonio del Fondo direttamente owaro attraverso societa controllate, in un unico
immobile avente caratteristiche urbanistiche e funzionali unitarie & consentito in fase di awio del Fondo fino
al 100% (cento per cento) delle atiivitd del Fondo {di seguito, il “Limite di investimento”). Decorsi 24
{ventiguattro) mesi dall’avvio dell'operativita del Fondo il Limite di investimento dovra essere pari al
massimo al 50% delle attivitsd del Fondo.

Articslo 7 - Oggetto dell'investimenta Tivico

1. Uinvestimento Tipico del Fando & quello if cui scopo sia Vincremento della dotazione di Alloggl Sociali,
conformemente a quanto previsto nelio Scopo del Fondo mediante Finvestimento in:

(a) terreni e aree dotate di permesso di costruire o edificabili ai sensi dello strumenic urbanistico
vigente, eventualmente soggetti a piano attuativo ovvero a permesso di costruire convenzionato, con
destinazione prevalentemente residenziale o comungque compatibile con Pintervento programmato
suli’area stessa anche nel caso in cui necessiting di intervent di bonifica;

{b) edifici @ beni immobili in genere, locati o meno, con destinazione di utilizzo prevaientemente
residenziaie o di residenzialita temporanea/universitaria, anche nel caso necessiting di interventi di
bonifica, ricostruzione, risanamento, recupero, riconversione, ristrutturazione ¢ comunque da
sottoporre a manutenzioni stracrdinarie;

{c} contratti di leasing immobiliare con natura traslativa;

{d) diritti concessori e diritti reali di godimento, ivi inclusi | dirftti di superficie, sulle tipologie di beni
immobili di cui alle precedenti lettere (a) e (b);

{e} partecipazioni di controllo di cui alf'articolo 2358 c.c., primo comma, n. 1 in societd immobiliari non
quotate, per tali intendendosi le partecipazioni in societd di capitall che svolgeno attivity di
costruzione, valorizzazione, acquisto, alienazione e gestione di immobili, a condizione che tali societ
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detengano un patrimenio costituito prevalentemente da beni immobili g/o diritti reall immobiiiar
aventi caratteristiche analoghe a quelle descritte alle precedenti lettere {a), (b} e (c).

Articoln 8 - Oggetto dell' Investimento Residuale e sestione della tasoreria

1. Uinvestimento Residuale del Fondo consiste in operazioni immobiliari di tipologie similari a quelle
previste per Vinvestimento Tipico al precedente articolo 7 comma 1 il cui sCopo non sia strettamente
Vincremento delfa dotazione di Alioggi Sociali.

2. La 5GR ha la facolta di deteners liquidita per esigenze di tesoreria.

3. La 5GR ha, aitresi, la facolt2 di investire iz liguidity de! Fondo in strumenti finanziari di emittenti
governativi di Paesi aderenti allUnione Europea, quotati e non, depositi bancari, crediti e titoli
rappresentativi di crediti, strumenti derivati, quotati e non, esclusivamente per la copertura dei rischi
finanziari anche derivanti dai contratti di finanziamento contratti dal Fondo e in altrt strumenti finanziari a
basso rischio, di breve durata e di pronta e sicura liquidabilita { gli “Strumenti Finanziari”).

4. Sono equiparate alla liguidita, sotto questo aspetto, tutte le forme di investimento in strumenti finanziari
di rapida e sicura liquidahilita, ivi comprese, a titelo esemplificativo, le operazioni di pronti contro termine. |l
Fondo potra evidenziare la parte di liquidita acquisita e mantenuta, specificatamente destinata al pagamento
di oneri di edificazione futura.

Articelo 8 - Politiche di investimento ed indebitamento

1. U Fonde ha una politica di investimento che prevede vincoli alla selezione degli investimenti sulla base dei
critert etici e di finanza sostenibile {di seguito, | “Principi Etici”} per cui fanno parte dell'lnvestimento Tipico
prevalentemente quelle aperazioni immobiliari che contribuiscono ad incrementare la dotazione di Alloggi
sociali cenformemente a quanto previsto nello Scopo del Fondo ed i cui interventi raggiungano elevate
prestazioni di sicurezza, energetiche e di sostenibilita ambientale.

Nel rispetto dei Principi Etici e delle altre previsioni del Regolamento, la SGR sara comungue tenuta
alobiettivo gestionale di massimizzare il rendimento degli impieghi del Fando.

2. Le operazioni di investimento immobiliare possono essere strutturate daifla SGR secondo e modalita
ritenute pill efficienti al fine di perseguire lo Scopo del Fondo {quali, a puro titolo esemplificativo: la
pariecipazione ad aste od altre procedure competitive; fa stipula o il subentro in contratti preliminari e/o
Contratti di opzione e/o contratti di compravendita di cose future),

3. Gli investimenti immobifiari possono essere effettuati anche attraverso societd partecipate dai Fonde,
aventi finalita strumentali alle attivita di investimento del Fondo nel rispetto delle disposizioni normative
vigenti ovvero stipuia o subeniro in contratti di leasing aventi ad oggetto beni immebill,

4. La SGR pud concedare in locazione | benl immobili di proprieta del Fondo, anche con facolta di acquisto
per il conduttore e pud richiedere la concessione di garanzie bancarie o assicurative a favore del Fondo, in
particolare ove richiesto ai fini della partecipazione a gare, pubbliche o private, per I'acquisto di beni
immobili, diritti reaii immobiliari o partecipazioni in societd immobiliari.

5. Nella gestione del Fondo, la SGR si riserva, nel rispetio del principio disana e prudente gestions, la facolts
di stipulare opzioni di vendita {a favore det Fondo) e/o di acquiste {a favore del soggetto apportante o
cedente} di beni immobili facenti parte del patrimonio del Fondo. Nel case di opzioni di vendita if giudizio di
congruitd refativo al prezzo di cessione verra richiesto dalla SGR agh Esperti Indipendenti 3l momenio del
perfezionamento dell’opzione,

&. Nella gestione del Fondo, la SGR si riserva altresi la facolty di riconoscere, anche a favore del

S
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Sottoscrittori, diritti di prefazione sui bent immaobili facenti parte del patrimonio del Fondo, fermo restando
che Vesercizio di tall diritti da parte dei Sottoscrittori avverra a condizioni di mercato,

7. li Fondo pud concedere garanzie personali o reali a fronte di finanziamenti ricevuti dal Fondo stesso o da
societa partecipate e/o da veicoli per Ia reslizzazione di lnvestimenti immobiliari Indiretti, laddove tali
garanzie siano funzicnali o complementari ad operazioni di investimento.

8. Laddove i beniimmobili siano oggetto di progetti di riconversione, ristrutturazione, risanamento, restaurg
efoc recupero, ia Societd di Gestione deve: (i} ottenere (ove non sia gia stata ottenuta) regolare
autorizzazione, concessione edilizis o documento equipollente, secondo le disposizioni normative tempo per
tempo vigenti; (i) stipulare — o eventualmente subentrare in — un contratto di fornitura efo di appalto con
primarie imprese di costruzioni, general contractors, fornitori di servizi, ecc, aventi ad oggetto
ristrutturazione, restauro, manutenzione o riconversione. In relazione ai contratti di appalte, il Fondo
prevede adeguate garanzie e penali a carico degli appaltatori con riferimento alladempimento delie
obbligazioni contrattuali {ivi inclusa {a responsabilita civile professicnale e verso terzi), al rispetto dei tempi di
realizzazione ad aila buona esecuzione delle opere. i Fondo prevede, inoltre, opportune tutele in materia di
certificazioni antimafia, antiriciclaggio e regolare inquadramento del perscnale ai senst della normativa
applicabile, nonché in relazione al rispetto della disciplina sulla sicurezza del lavoro.

S. £ in ogni caso vietata alla SGR ogni attivita diretta di costruziona.
10. £ escluso Vinvestimento in parti di altri QICR.

11.11 patrimonio del Fondo pud essere investito, nei limiti stabiliti dalie applicabili disposizioni di legge ¢
regolamentari e dal successivi commi, in partecipazioni di controllo in societd immobiliari non quotate, per
tali intendendosi le partecipazioni in societd di capitali che svoigono attivita di costruzione, valorizzazione,
acquisto, alienazione e gestione di immaobill. Tale investimento pud avvenire solo a condizione che tali
societa detengano un patrimonio costituito prevalentemente da beni immobili e/o diritti immobiliar avent)
caratteristiche analoghe a quelle descritte nel precedente articolo 7.

12. Nella gestione del Fondo, nel corso delia sua intera durata, la SGR ha la facolty di assumere prestiti
bancari fino a che la leva finanziaria, tenuto conto anche dell'eventuale esposizione compiessiva in strumenti
finanziari derivati, raggiunga il minore tra (i} il limite massimo previsto per i FiA riservati che non fanno
ricorso alia leva in maniera sostanziale (pari ad un rapporio di 3 caicolato come asposizione det Fondo su
patrimonio netto ai sensi del Regolamento (UE) 231/2013) e (i) it 60% (sessanta per cento) dei valore degli
immobili, dei diritti reali immobiliari e delle partecipazioni in societd immobiliari e il 20% {venti per cento] del
valore delle altre attivita presenti nel proprio patrimonio. L'accensione di prestiti per un importo pari al 60%
(sessanta per cento} del valore degli immobili, dei diritti reali immobiliari e delle partecipazioni in societa
immaghbiliari calcolato come sopra specificato comporta - ove 'attive del Fondo sia interamente costituito da
dette attivita - un indebitamento pari al 150% {centocinguanta per cento) dei Valore Complessivo Netto del
Fondo.

Tali limiti sono calcolat nel rispetto dei criteri tempo per ternpo vigenti, cosi come stabifit] all'interne delle
norme prudenziali di volta in volta emanate dalla Banca d'ltalia.

La SGR fornisce al Partecipanti ed alle Autorita di Vigilanza tutte le informazioni in merito alla leva finanziaria
nonché ai metodi di caleols, in conformit aila normativa vigente. H livello massimo di leva finanziaria qui
esposta & calcolato attraverso it metodo degli impegni.

13. Le garanzie finanziarie eventualmente ricevute dal Fondo sonoe riutilizzabili unicamente nell'ambito e per
le finalita dell'operazione cui le stesse attengono.
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Articolo 10 - Operazioni in conflitto di interessi e parti correlate

1. HFondo pud compiere operazioni ed atti con i soci della SGR e con societa, od enti ad essi riconducibili nel
rispette delle cautele previste dalla normativa tempo per tempo vigente,

2. il Fondo pud negoziare beni con altri fondi gestiti dalla SGR. in tal caso le operazioni saranno realizzate a
condizioni di mercato e comunque garantendo il rispetto degli interessi dei Sottoscrittori del Fondeo.

3. La SGRvigila per I'individuazione delle operazioni e degli atti in conflitto di interesse {intendendosi per tali
le operazioni di investimento/disinvestimento, di finanziamento owero Vaffidamento di incarichi di servizi} e
adotta procedure interne idonee a salvaguardare i diritti del fondo e dej partecipanti, in modo da ridurre al
minimo i rischio potenzialmente derivante da operazioni in conflitto di interesse, anche tra il Fondo e g altri
fondi gestiti dalla stessa SGR, nel rispetto delle vigenti disposizioni di tegge e del presente regolamento.

4. UAdivisory Commitiee, ai sensi del successivo articolo 15, comma 15, lettera b}, & chiamato ad esprimere
un parere obbligatorio & vincolante in merito alleffettuazione di operazioni ed atti in conflitto di interessi,
cosi come individuate dalla SGR nell’applicazione delle procedure adotatte ai sensi del precedente comma.

Articolo 11 - Proventi della sestione del Fonde

1. Sono considerati proventi della gestione del Fondo | proventi derivanti dalla gestione del patrimonio del
Fondo e determinati al sensi dei Provvedimento della Banca &’Italia.

2. Sono considerati proventi distribuibili i proventi delia gestione del Fondo calcolati:
{i} alnetto delle plusvalenze non realizzate nel periodo di riferimento;

(i) aggiungendo le plusvalenze non realizzate nei semests precedenti, ma che abbianc trovato
realizzazione nei semestre di riferimento; e

(i} senza tener conto delle plusvalenze non realizzate relativamente agli strumenti derivati detenuti dal
Fondo ai fini della copertura dei rischi, anche derivanti dalt assunzione di prestiti o dalla variazione
del tasso di inflazione.

3. La SGR distribuisce su base almeno annuale agli aventi diritto | provent] distribuibili realizzati nelia
gestione del Fondo sino alla scadenza dello stesso o alla sua anticipata liquidazione. | proventi vengonc
distribuiti in misura non inferiore all’ 80% {ottanta per cento) dei proventi distribuibili, saiva diversa e
mativata determinazione assunta dal Consiglio di Amministrazione per esigenze di cassa e di gestione, che
daovra essere preventivamentea comunicata ail' Advisory Committee.

I proventi non distribuiti in esercizi precedenti, al netto delle eventuali perdite, sono distribuiti negli
esercizi successivi, secondo quanto di seguito previsto e nei limiti di cui al primo e secondo periodo del
presente paragrato.

4. Ladistribuzione dei proventi avviene nel seguente ordine di priorita ira le diverse Classi di Quote:

a} alle Quote B fino a concorrenza degli eventuali importl maturati e riportati a nuovo ai sensi del
successivo comma 5;

b) alle Quote B finoc ad un ammontare, per ciascuna Quota di Classe B, pari alla somma delie seguenti
due componenti:

- VRB * 3% {tre per cento};
- VRB* (RFO!- 1);

¢} alle Quote A fino ad un ammontare, per ciascuna Quota di Classe A, pari al seguente importe:
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- VRA* 3% {tre per cento);
- VRA*(RFO-1);
d}  periiresidus a clascun Sottoscrittore di Quote A e B groporzionalmente al numero di Quote detenute.

5. Gli importi indicati ai sensi del precedente comma 4, lettere {a), (b}, {c), per ta parte eventuaimente
eccedente i risultati della gestione distribuiti, avranno la pricritd nella distribuzione nei pericdi successivi,
senza rivalutaziond.

6. La distribuzione dei proventi distribuibili viene deliberata dal Consiglic di Amministrazione deila SGR
contestualmente all’approvazione del Rendiconto di Gestione del Fondo ed effettuata nei confront| degli
aventi diritto entro i 30 {trenta) giorni successivi,

7. La notizia dells messa in pagamento dei proventi e delle date dj distribuzione degli stessi & comunicata,
attraverso le modalita di cut all'articolo 27, comma 1, del presente Regolamento.

8. La Banca Depositaria provvede a corrispondere | proventi della gestione del Fondeo agl aventi diritto
secondo le istruzioni ricevute in tempo utile dalia SGR. | proventi non riscossi entro 10 {dieci} giorni dalia data
prevista per il pagamento sono versati a cura della Banca Depositaria in un deposito intestato alia SGR, con
Findicazicne che trattasi di proventi della gestione del Fondo e, ove possibile, con sotto rubriche nominative
degli aventi diritto 2i provent. Tali somme non sono produttive di interessi per gl aventi dirjtio ai proventi.

9. I diritti ai proventi si prescrivono nei termini di legge, 2 decorrere dalia data prevista per il pagamento in
favore:

{i} del Fondo, qualora il termine di prescrizione scada anteriormente alla pubblicazione del rendiconto
finale di liquidazione del Fondo medesime; ovvero,

(it) della SGR qualora il termine di prescrizione scada successivamente alia pubblicazione del rendiconto
finale di fiquidazione del Fondo,

Articolo 12 - Bimborsi Parzisli pro guota a fronte di disinvestimenti

1. Afronte di disinvestimenti realizzati o di eccessi di cassa disponibili, la SGR orocede ad eseguire rimborsi
parziali pro quota (di seguito, | “Rimbersi Parziali”) in misura non inferiore al 50% {cinguanta per cento) del
costo storico dei beni disinvestiti, salva diversa e motivata determinazione assunta dal Consiglio di
Amministrazione, che dovra essere preventivamente comunicata dell’Advisory Commitiee,

2. in tal caso la SGR invia ai Sottoscrittori una comunicazione individuzle, precisando Iimporto che intende
rimborsare (indicando l'eventuale percentuale messa in distribuzione rispetto al ricavato delia vendital, il
termine di cui al comma successivo, f'importo rimborsato per ogni Quota e la procedura per ottenere il
rimborso. La comunicazione & trasmessa attraverso le modalita di cui alfarticolo 27, comma 1, del prasente
Regolamento.

3. lirimborso & eseguito secondo la seguente ripartizione tra le diverse classi di Quote:

{2) In primo luogo ai possessori di Quote di Classe A e B, in proporzione alle Quote detenute da ciascuno
di essi, fino a concorrenza rispettivamente di un ammontare pari al 50% della somma dei versament
effettuati ovvero del valore di apporio iniziale ;

{b)in_secondo luogo, e ove def caso, ai possessori di Quote B, in proparzione alle Quote B dagli stessi

detenute, fino a concorrenza di un importe che, sommato agli importi distribuiti 3 detti possessori ai
sensi della lettera a} del presente comma, sia pari al 95% del totale dai versamenti complessivamente
effettuati ;
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{c}) in terzo luogo ai possessori di Quote A, in proporzione alle Quote A dagli stessi detenute, fino a
concorrenza di un importo che, sommate agli importi distribuiti a detti possessori ai sensi della lettera
a) del presente comma, sia pari al 95% del totale def versamenti com plessivamente effettuat].

4. lrimborse viene effettuato per it tramite della Banca Depositaria eniro un termine massimo i 30 (trenta}
glorni dalia datz di ricezione delle relative istruzioni da parte della SGR.

>. La Banca Depositaria provvede a corrispondere i rimborsi ai soggetti che risultino titolari del relativo
diritto, in proporzione al numero delle Quote possedute, Il rimborso pud avvenire a mezzo bonifico bancario
oppure secondo le modalitd indicate dal Sottoscrittore alla SGR, oppure se ricorre il caso, anche con
riduzione degli impegni di versamento a fronte di Sottoscrizioni assunte e non ancora eseguite
completamente. Ove il Settocrittore richieda Finvio del mezzo di pagemento al proprio domicilio, cid avwviene
a rischio e spese del Sottoscrittore medesimo.

6. Le somme non riscosse entra il termine di 60 {sessanta) giorni dalfinizio delle operazioni di rimborso,
sono depositate in un conto intestato alla SGR presso la Banca Depositaria, con Vindicazione che trattasi di
rimborso parziale di Quote del Fondo e, salve it caso in cui sia tecnicamente impossibile, con sotto rubriche
nominative intestate aghi avent diritto. Tali somme non sano produttive di interessi per gli aventi diritto al
rimborsa,

7. Le somme non riscosse dagli aventi diritto si prescrivono nei termint di fegge, a decorrere dalla data
fissata per [z lore distribuzione, in favore:

i. del Fondo, qualora il termine di prescrizione scada anteriormente alia pubblicazione del rendiconto
finale di liquidazione det Fondo medesimo; OVVEro,

. della Societa di Gestione, qualora i termine di prescrizione scada successivamente alla pubblicazione
del rendiconto finale di liquidazione del Fondo.

SEZIONE HI: SOGGETT! INCARICAT! DELLA GESTIONE £ CONTROLLO DEL FONDO

Articolo 13 - Amministrazione e gastione del Fondo

L. Consighio di Amministrazione delia Societs di Gestione & Porgano responsabile della gestione de! Fondo
per il raggiungimento deflo scopo dello stesso e per lo svolgimento deille attivita di investimento.

2. il Consiglio di Amministrazione delia Societs di Gestione, conformemente alle previsioni statutarie ed alia
vigente normativa in materia, pud conferire, anche in via esclusiva, a soggetti esterni, anche Sotioscrittori del
Fondo ¢ facenti parte del gruppo dei soggetti che conferiscono o vendonce beni al Fonde, aicuni incarichi
refativi a titolo esemplificativo e non esaustivo, ai seguenti servizi:

a} incarichi aventi ad oggetto la commercializzazione /o la gestione tecnica ed amministrativa dei beni
Immobil in cui & investito il patrimonio del Fondao;

b} Incarichi per la prestazione di servizi tecnici finalizzati alf’esame della situazione urbanistica, catastaie
degli immobili, all'esecuzione della progettazione preliminare ed esecutiva nonché alla direzione dei
lavori delle opere da realizzare sugh immobili;

¢} incarichi di collaborazione di consulenti tecnici e/o finanziari nel settore immabiliare {c.d. servizi di
“advisory”), nonché di professionisti, tecnici {c.d. servizi di “due diligence”) efo agenti immabitiari per
gualsiasi necessita operativa del Fonde.
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In ogni case, gli eventuali Incarichi dovranno essere conferiti a condizioni di mearcato ovvero a valori congrui,

anche nell'ottica dell'intera operazione, e comunqgue nell'interesse del Fondo, rientrando nellambito di

guantc previsto al successivo articolo 24.

3.l Consiglio di Amministrazione e gli altri organi societari della Societa di Gestione esercitanc comungue

un controllo costante sull'atiivita e sulle operazioni poste in essere dai soggetti incaricati al sensi del

presente articolo.

Articolo 14 - Sastituzione della SGR

1. La sostituzione della SGR nella gestione del Fondo pud avvenire:

{a)

a decorrere dal 36° {trentaseiesimo) mese dalla data di chiusura del Primo Periodo di Sottascrizione
e con un preawviso di almeno 6 (sei} mesi, salvo termini pil: brevi autorizzati dall’Assemblea, per

volonta della SGR e senza necessita di apposita delibera da parte dell’Assembilea dei Sottoscrittori def
Fondo;

in gualsiasi momento, in caso di perdita delVautorizzazione alla prestazione deltattivitd di gestione

collettiva del risparmio, di assoggettamento dells Societd di Gestione ad amministrazione

straordinaria ¢ liguidazione coatta amministrativa, di scioglimenio della Societa di Gestione:

in quatsiasi momento, con deliberazione motivata dall’Assemblea dei Sottoscritiori del Fondo, nelle
forme e nei medi di cui 2ll'articolo 16, commie §, lettera dide! Regolamento, in caso di:

{i)

{ii}

(i)

{iv}

{vi}

operazioni di fusione o di scissione della Societd di Gestione che comportina if trasferimento
della gestione del Fondo ad altra societa di gestione;

glustificato motivo cggettivo - fattispecie quest’ultima che include variazioni, per numero g/o
professionalita, intervenute nella composizione del management team, con riguardo a soggett]
rilevanti deilintermediaric {sia che siano componenti degli organi aziendali, e/o dirigenti, e/o
dipendenti della SGR) i quali in concreto partecipine al servizio di gestione del Fondo, gualora
tali variazioni abbiano a incidere in modo rilevante sulle conoscenze e competenze necessarie
per Vesercizio delle funzioni loro attribuite e {'assolvimento in modo adeguato dei compiti
gestori, a condizione che la Societa di Gestione non adotti, in tempi ragionevoimente brevi, ie
misure necessarie per rimediare a siffatte situazioni - o compimento di atti colposi da parte delia
SGR;

accertata viclazione dello Scopo del Fondo e dei Principi Etici del Fondo, nonché delle delibere
vincolanti adottate dagli organi rappresentativi della volonta dei Sottoscrittori;

gravi inefficienze di gestione, quali sostanziali scostamenti non giustificati dalle previsioni del
business plan e/o in assenza non giustificata di investimenti, che si protraggano per un periodo
di 2 {due) anni, cosi come rilevate dall’Advisory Committee;

intervenute variazioni nella composizione dei soggetti che esercitanc, anche in via indiretia, i
controflo sulla SGR, cosi come definito dail’articolo 2359 del Codice Civile e dalfarticolo 23 del &
Lgs. 17 setiembre 1893, n. 385, e successive modifiche e integrazioni;

per cause diverse da quella di cul ai precedenti romanini da {iy a (v}, con deliberazicne
deli'Assemblea dei Sottoscrittori del Fondo assunta a decorrere dal 24° {ventiquattresimo} mese
dall'avvio dell’operativitd del Fondo, nelle forme e nai modi di cui alfarticalo 16 del
Regolamento,

2. Nei casi di cui alle precedenti lettere {a), (b} e {c} aila SGR spetta la percezione delle fee di gestione,
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determinate secondo gquanto previsto all'articolo 24, finc aila data di subentro dells nuova societd di
gestione. Nel caso di cui al precedente romanine {vi), saranno inoltre dovute alla SGR 3 titolo di definitivo
risarcimento due annualitd di management fee; tali annualita saranno determinate seconde quanto previsto
allarticolo 24 sulla base delle risultanze del Rendiconto di Gestione ovvere dalla Relazione Semestrale del
Fondo riferiti alfultimo semestre immediatamente precedente a quello in cui & stata deliberata la
sostituzione della SGR.

3. 'Assemblea dei Sottoscrittori si riunira nel pit: breve tempo pessibile per nominare 1a nuova societs di
gestione. Hl Presidente dell’Assemblea comunichera il nominativo dellz nuova societa di gestione alla SGR.

4. La sostituzione della SGR nelia gestione del Fondo sara in ogni caso subordinata al regolare e continuativo
svolgimento della gestione e amministrazione del Fondo da parte della societd di gestione subentrante senza
soiuzione di continuita sospendendosi, in specie, 'efficacia delia sostituzione sino a che essa non sia a tutti gli
effetti subentrata nello svelgimento delle funzioni della Sociats sostituita,

5. La sostituzione non pud comunqgue ritenersi efficace prima che vi sia stata la dichiarazione espressa alla
SGR, da parte delfla societa di gestione del risparmio subentrante, della piena assunzione di responsabiiita in
merito alia gestione e amministrazione del Fondo. La dichiarazione & inviata dalla societd di gestione del
risparmio subentrante alla SGR e al Presidente dell’Assembles dei Sottoscrittori per mezzo di letiera
raccomandata AR..

6. Con la sola eccezione del caso di cui al precedente comma 1, lettera {c), la SGR ha la possibility di
revocare, con efficacia immediata, il proprio assenso alls sostituzione di sé medesima con la societa di
gestione del risparmio subentrante qualora quest’ultima non abbia fatto pervenire la dichiarazione di
subentro entro 2 {due) mesi dalla data della deliberazione assembieare. In tale situaziona, ovvers ove non vi
sia la sostituzione delia SGR con la nuova societd di gestione la SGR, procedera alia liquidazione del Fondo ai
sensi del presente Regolamento.

7. 1 Sottoscrittori dovranno essere prontamente informati della sostituzione e delle ragioni che sono a base
del provvedimento. A decorrere, rispettivamente, dalla rinunzia delia SGR, dalla delibera di scicglimento
della stessa ovvero daila deliberazione di sostituzione delia SGR adotiata dall' Assemblea, fa SGR stessa non
potra deliberare alcun nuove investimento e/o disinvestimento di uno o pi beni del Fondo, salva
fesecuzione di delibere gid adottate precedentemente.

Articolo 15 - Advisory Committes

1. UAdvisory Committee & composto da cinque membri nominati dal¥Assemblea su designazione dei
Sottoscrittori, con le modalita di seguito indicate:

{A} i Sottoscrittori di Quote di Classe A » avranno dirftto di nominare 2 {due) componenti deil’Advisory
Committee, che possiedano i requisiti di onorabilita e professionalith come naf seguito indicati;

(B} i Sottoscrittori di Quote di sottoclasse B1 avranno dirittc di nominare e mantenere 2 (due)
compenenti dell’Advisory Committee, che possiedanc i requisiti di onorabilita e professionalitd come
nel seguito indicati;

{C) iSottoscritteri di Quote di sottoclasse B2 avranno diritto di nominare e mantenere 1 {un} componente
deil’Advisory Committee, che possieda i requisiti di onorabilita e professionalita come nel seguito
indicati.

2. I membri delf' Advisory Commitiee nominati secondo le procedure i cui al pracedente comma deveno
possedere i requisiti di onorabilita richjest per legge in capo agli esponenti aziendali della SGR e un’‘adeguata
professionalitd (nel campo immobiliare, finanziario, fiscale, economico, giuridico o sociale} connessa
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all’attivita del Fondo da valutare in relazione e in attinenza alle pelitiche di investimento cha it Fondo dave
sviluppare. Essi dovranno altresi godere di un generale riconoscimento di buona reputazione, come tale da
intendersi una condotta ispirata alla trasparenza ed allintegritd morale e, in particolare, ai valori di onesta,
correttezza, buona fede e non essere incorso in accuse di comportamenti lesivi della dignitd e del diritti
delf'uemo, della sua saiute o della collettivita in generale; il possesso di tale requisito deve intendersi come
richiesta di rispetto di un principio di comportamento di ordine etico e morale, da valutare in capo al
candidato a prescindere da ogni valutazione in merito ai requisiti di onorabilita richiesti.

3. Ai fini di guanio sopra, ciascun Sottoscritiore, dovra fornire con apposita comunicazione scrifta, le
seguenti informazioni e attestazioni:

a) il nominative del componente deli’Advisory Committee che intende designare;
b) Yammontare del Fondo sottoscritto ancorchd non versato:

¢) lattestazione che il soggetto designato possiede | requisiti di onorabilitd e professionality sopra
descritti, allegando idonea documentazicne a riguarde (ivi incluso un sintetico curriculum vitoe),
nonché dichiarazione di accettazione della carica del soggetio designato.

4. ta comunicazione e lattestazione di cui scpra devranno essere sottoscritte e datate da ciascun
Sottoscrittore designante. La dichiarazione di accettazione della carica dovra essere sottoscritta e datata daf
soggetto designato. Nel caso in cui le suddette comuynicazioni, attestazioni o dichiarazioni risulting
incomplete, alterate o comungue non conformi 2 quanto previsio nel presente Regolamento, il Sottoscrittore
sara tenuto ad integrarle su segnalazione delia SGR ed in caso contraric la designazione del singolo candidato
sara considerata come non pervenuta.

=. In ogni momento, pud essere richiesta alla SGR la revaca di clascun membro dell’Advisory Commities a
cura del soggetto designante ai sensi del precedente comma 1. Iny caso di decadenza, revoca, dimissioni o
comunque di cessazione dalla carica di un membro, i Consiglio di Amministrazione della SGR provvedera
sostituirlo con un nuovo membro designato ai sensi dello stesso precedente comma 1.

6. | componenti dell’Advisory Committee rimangono in carica per tre esercizi, salve ipotesi di dimissioni
ovvers di decadenza, fino all'approvazione del Rendiconto di Gestione riferito al terzo esercizio. | membri
possono essere rieletti, | componenti uscent! restano in carica fino alla delibera di nomina, da parte
deli’ Assemblea dei Sottoscrittori, dei nuovi componenti designati dai Sottoscrittori.

7. UAdvisory Committee si riunisce periodicamente con frequenza idonea a consentire la formulazione di
pareri in via preventiva in merito aile materie di propria competenza indicate nel presente articole al comma
15 owera quande lo richiedano almeno due dei suoi membri ovvero oghi qualvolta il Presidente
dell' Advisory Committee e/o ta SGR o giudichino necessario.

8. La convocazione é disposta dal Presidente o, in caso di inerzia, dalla SGR, tramite awiso da spedirsi a
mezzo telefax, telegramma o posta elettronica, almenc 5 giorni lavorativi prima della riunione ovvero con
preavviso di almeno 3 giorni lavorativi in motivate caso d'urgenza. Contestualmente all’avviso, viene inviato
tramite posta elettronica F'eventuale materiale informativo relative alfordine del giorno della riunione. Nei
corse delle rivnioni convocate d’urgenza possono essere discussi solo gl argomenti che hanno determinato
f'urgenza della convocazione, le motivazioni delfa quale dovranno venire espressamente indicate nell’avviso
di convocazione delfa riunione (fatta salva diversa decisione unanime dell'Advisory Committee in riunione
plenaria).

9. E ammessa la possibilita che le riunion; del’Advisory Committee si tengano per tele/video conferenza, a
condizione che tutti | partecipanti possano essere identificati e sia loro consentito di seguire la discussione e
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di intervenire in fempo reale alla trattazione degli argomenti affrontati, nonché di ricevere, di trasmettere o
di visicnare documenti. Verificandosi questi requisiti, FAdvisory Committee si considera riunito nel ucgo in
cui si trovano # Presidente e il segretario della riunione, onde consentire la stesura e & sottoscrizione del
verbale.

1041 Presidente dell'Assembles dei Sottoscrittori, qualora non rivesta altresi la carica di compaonente
deil'Advisory Committee, su invito del Presidente dell’Advisory Committee, pud intervenire alle riunioni
deil'Advisory Committee senza diritto di voto, al fine di garantire il necessario coordinamento mformativo.

11.4 Presidente & eletto tra i membri nominati dai Sottoscrittort di Quote A; P'Advisory Committe , gualora lo
ritenga ocpportuno, pud nominare unc o pid vice president], cui spetterannc le funzioni e | compiti che lo
stesso Advisory Committee potra loro attribuire,

12.1Advisory Committee & costituito con la presenza di almeno la maggioranza dei suol membri, fra cui
necessariamente il Presidente, e le deliberazioni sono adottate con il vote favorevole di almeno lz mets pitl
unc dei membri presenti. Nel caso in cul si verifichi fa parita nei voti espressi dai membri prevale i voio del
Presidente,

| membri dell’Advisory Committee che, rispetto al parere da assumere, si trovino in situazione di conflitio di
Interessi, anche potenziale, sia personalmente, sia in relazione al Sottoscrittare che §i ha designati, seno
fenuti ad astenersi dal voto e sono computati esclusivamente at fini del ragegiungimento del guorum
costitutivo, ma non ai fini def raggiungimento del quorum deliberativo.

13.E" fatta salva la possibilita per la SGR owvero per lo stesso Advisory Committee di disciplinare con
maggiore dettaglio il funzionamento e l'operativita delf’ Advisory Committee, secondc una procedura che
consenta i rispetto dei poteri & un utile svolgimento dei compiti allo stesso spettanti, quali risultanti dal
presente Regolamento.

14.Advisory Committee esprime if proprio parere:

a. obbligaterio e non vincolante,

(i) sul business plan refativo all'intera durata del Fondo e sulle sue successive revisioni; a tal proposito,
spetta all'Advisory Committee rilevare e segnalare all'attenzione dell’ Assembles dei Sotioscritior,
soffecitandone la deliberazione in merito, ia sussistenza delle gravi inefficienze di gestione di cui alf’
articolo 14, comima 1, lettera {¢}, (i) del Regolamento;

{ii} sulla compatibilita dei criteri e modalita di assegnazione e successiva dismissione degil Alloggi
Sociali con lo Scopo e 1 Principi £tici, in particolare il rispetto delle finalita etico-sociali del Fondo dej
contratit i property management sull'intero patrimonio detenuto dal Fonda;

b. vincolante, sulle operazioni in conflitto di interessi o con partt correlate della SGR di cui all'articoio 10.

i5.In aggiunta a quanto sopra fa SGR informerd periodicamente FAdvisory Committee sul contenuto del
contratti di property monogement ovvero di gestione socizle relativi al patrimonio immaobiliare detenuio dal
Fondo.

La SGR, inoltre, potra valutare divolta in volta di chiedere il parere dell’Advisory Committee anche in materie
diverse da quelle di cul precedenti punti {i} e (i), in tal caso il parere non sara vincolante.

16,0 pareri dell'Advisory Committee dovranno essere assunti nella riunione che dovra tenersi eniro 30
(trenta} giorni dalia data di ricezione della richiesta formulata dalls SGR. Decorso tale termine senza che
nessun parere stia stato reso, il parere si intende positivo.
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17. Le spese per la costituzione ed il funzionamenio dell Advisory Committee sono integralmente a carico del
Fondo ai sensi deif’articolo 24, parte 1, sezione A, lettera q) del presente Regolamento. Al componenti e al
Presidente dell’Advisory Committee spetters, in ragione dell’ ufficio svoito e della effettiva partecipazione alle
riunioni del Comitats, esclusivamente il rimborso spese, ove documeniaie.

Articolo 16 - Assemblea del sottoscritiorn

1. I'Sottoscrittori si riuniscono in un assemblea {di seguito, I “Assemblea dei Sottoscrittori”} per deliberare
sulle materie aila stessa riservate ai sensi di legge e def presente Regolamento.

2. Ali'Assemblea sono affidati i compiti di:
a) eleggere e revocare il Presidente dell’ Assemblea;
b} nomina dei membri dell Advisory Committee e loro eventuale sostituzione;

¢} deliberare sulle proposte di modifiche regolamentari deliberate dat Consiglio di Amministrazione
defla SGR, ivi inclusa la modifica delle politiche di investimenti e gestione;

d} deliberare, su richiesta del Consiglio di Amministrazione deila SGR, in ordine alla messa in
liquidazione anticipata del Fondo, approvando il piano di riparto deliattivo;

e} deliberare in merito alla sostituzione della SGR, secondo quanto previsto dallarticolo 14 del
Regolamento;

f) deliberare in merito alle emissioni di Quote successive alla prima;

gl deliberare in materia di conversione delle Quote di classe A in Quote di classe B2, secondo guanio
previsto al precedente articolo 3, comma 7.

3. La convocazione dell'Assemblea & disposta dalla SGR di propria iniziativa ovvero su richiesta di tanii
Sottoscrittori che rappresentino almeno it 10% (dieci per cento) del valore delle Quote in circolazione ovvero
su richiesta del Presidente. Nella prima seduta dell'Assemblea & eletto il Presidente su proposta dei
Sottoscrittori delle Quote di Classe A. Qualora la SGR non provveda, fa convocazione dellAssemblea viene
disposta dal Presidente neltermini di cui al successivo cormma.

4. La 5GR informa i Sottoscrittori del Fondo dell’avvenuta convocazione dell’Assemblea con le modalitd
indicate all'articolo 27, comma 1, del Regolamento, almeno 15 {guindici) giorni prima della data fissata per la
riunione assembleare. Quando |3 convocazione non sia stata effettuata almeno 15 {quindici) giorni prima
della data fissata per la riunione assembleare o sia mancata del tutto, l'assemblea & parimenti costituita
regolarmente se viene rappresentato {personalmente o per defega) il 100% {cento per cento) degli impegni
sottoscritti ed & presente personalmente il Presidente. Tale assemblea viene definita totalitaria,

Sono legittimati alla partecipazione in Assemblea tutti coloro | guali risultino Sottoscrittori del Fondo af
momento della costituzione in Assembiea.

5. E ammessa la possibilita che I'Assemblea, si svolga con interventi dislocati in pitt luoghi, contigui o
distanti, audic/video collegati, a condizione che siano rispettati il metodo collegiale e i principi di buona fede
e di parita di trattemento de! Sottoscrittori, ed, in particelare, alle seguenti condizioni, di cui st dovra dare
atto nei rispettivi verbali:

- che sianc presenti nello stesso luogo il Presidente ed i Segretario della riunione che provvederanno
alla formazione e sottoscrizione del verbale;

- che sia consentito al Presidente delfAssemblea di accertare Iidentita e la legittimazione degli
intervenuti, regolare lo svolgimento dell’adunanza, constatare e proclamare i risultati della votazione;
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- che sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente gli eventi assembleari oggetto
di verbalizzazione,

- che sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione ed alla vetazione simultanea sugli
argomenti alordine del giorno, nonché di visionare, ricevere o trasmettere documenti;

- che vengano indicati nelfavwviso di convocarzione | luoghi audio/video collegati a cura dells SGR, nei
quali gl intervenuti potranno affluire, dovendosi ritenere svolta la riunione nel luogo ove saranno
presenti il Presidente ed it soggetto verbalizzante.

6. UAssembles delibera a maggioranza assoluta e, salvo #l caso di assemblea totalitaria, con i voto
favorevole di pilt del 50% (cinguanta per cento) degli impegni sottoscritti, ai sensi deil'articole 22, comma 5 e
& del Regolamento, e comungue con il voto favorevole di tanti Sottoscritiori che rappresentino almeno il 30%
del valore delle Guote in circolazione, salvo:

{a} quorum deliberativi pil elevati previsti dalla vigente normativa o dal presente Regolamento;

(b) ¥ caso di modifiche al Regolamento riguardanti i diritti patrimoniali & amministrativi spettanti ai
Sottoscrittori di una delie classi di quote indicate all’articolo 2 del Regolamento, per le quali oltre al
quorum favorevole di pili del 75% (settentacingue per cento) degli impegni sottoscritti {e di almeno il
30% delle quote in circolazione), occorre 'unanimita dei sottoscrittori della Classe di Quote i cui
diritto e oggetto di proposta di modifica;

{c} ifeaso di iquidazione anticipata e di modifiche del Regotamento relative alla durata, atle scopo, alie
politiche di gestione ed alle caratteristiche del Fondo, Wi incluse quelle relative alia discipling
dell'Assemblea dei Sottoscrittori e dell’Advisory Committee, nonché al regime delle commissioni e
detle spese, per i quali deve essere previsto un quorum qualificato di pil del 75% {settantacinque per
cento] degli impegni sottoscritti (e di almeno 1l 30% delle quote in circolazione);

{d} il caso di sostituzione della SGR per i guale & necessario il guorum favorevols di pit del 60%
{sessanta per cento) degli impegni sottoscritti (e di almeno il 36% delle guote in circolazione].

7. 1 Sottoscrittori possono farsi rappresentare in Assemblea esclusivamente da un altro sottoscrittore del
Fonde mediante delega scritta. La rappresentanza & sempre revocabile con atto che deve pervenire al
rappresentante almeno il glorno precedente quello previsto per Iadunanza. La delega non pud essere
rilasciata con il nome def rappresentante in bianco ed i rappresentante pud farsi sostituire soke da chi sia
espressamente indicato nella delega. La rappresentanza non pud essere conferita alla SGR, af suoi sod,
amministratori, sindaci, direttori generali e dipendenti nonché alie societd del gruppo della SGR,
amministratori non indipendenti, sindaci, direttori generali e dipendenti di tali soggetti.

Articolg 17 - Banca Depositaria

1. Con apposita convenzione a tempo indeterminato, il Consiglio di Amministrazione della SGR conferisce
Vincarico di banca depositaria del Fondo a BNP Paribas Securities Services, con sede legale in Parigi 3, Rue
d’Antin 3, e succursale in Milano in via Ansperto 5 iscritta al Registro delle Imprese di Milano con il numero
13449250151, coincidente con il codice fiscale e partita IVA {di seguito, la “Banca Depositaria”). La Banca
Depositaria & iscritta al n. 5483 delVAlbe delle Banche di cui alfart. 13 del [D.igs. 1 settembre 1993 11, 385
{"FUB") ed & iscritta alfalbo dei Gruppi Bancari di cul alVart. 64 del TUB. I sito internet deila Banca
Depositaria @ www.securities, bnpparibas.com.

2. Presso la Banca Depositaria sono depositati tutti i valori, le disponibilitd e ogni altra attivita finanziaria di
pertinenza del Fondo. Le funzioni di custodia del patrimonio del Fondo, di emissione e consegna dei
certificati rappresentativi delle Quote, di pagamento dei provent pasti in distribuzione e di rimborso —
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parziale ovvero finale in sede di liquidazione del Fondo~ delle Quote di partecipazione sono svolte presso ia
succursale di Milano, Via Ansperto 5,

! prospetti contabili del Fonde sono disponibili presso la succursale di Milana, Via Ansperto 5 della Banca
Depositaria.

La Banca Depositaria & responsabile nei confronti della SGB e dej stngoli Sottoscrittori di ogni pregiudizic da
essi subito in conseguenza dell'inadempimento degli obblight derivanti dallo svolgimento delia sua funzione;
in relazione a cid, avuto aitresi presente Yobbligo di riferire alla Banca d'#talia sulle irregolarita riscontrate, la
Banca Depositaria provvede ad attivare procedure idonee ail'efficiente espletamento delle funzioni di
contrelio.

3. La convenzione definisce, in particolare:
{a}  icompiti inerenti all’esercizio defle funzioni di banca depositaria, al sensi della vigente normativa;

(b) le procedure cui la Banca Depositaria e la SGR devono attenersi al fini del regolare svolgimento
dell'incarico di banca depositaria, ivi comprese in particolare quelle relative alla segnalazicne alla
Banca o’ltalia delle irregolarita riscontrate riguarda la conformita delf'operato delia SGR alla legge, al
presente Regolamento ed alle prescrizioni delle Autorita di vigilanza;

{c} la responsabilitd delia Banca Depositaria nei confronti della SGR e dei singoli Sottoscrittori, in
refazione ad ogni pregiudizic da essi subito in conseguenza dell'inadempimento degli obblight
derivanti dalfo svolgimento della sua funzione.

4. ta 5GR pud revocare in qualsiasi momento Vincarico conferito alla Banca Depositaria, indicando in sua
sostituzione altra banca depositaria. La Banca Depositaria puo, altresi, rinunciare all'incarico con preawiso di
almeno 6 (sei} mesi. Le comunicazioni di revoca e di rinuncia devono pervenire, rispettivamente, alla Banca
Depositaria e alla SGR per mezzo di lettera raccomandata AR,

5. Larevoca o la rinuncia restano comunque prive di efficacia finché:
(a) la banca nominata in sostituzione accetti 'incarico di banca depositaria per i beni del Fondo;

{b} la relativa modifica del Regolamento ad opera della SGR sia stata approvata dal Consiglio d
Amministrazione deila SGR e dall’ Assemblea dei Sottoscrittori;

(c} ititoli e le disponibiiita tiquide del Fondo siano stati trasferiti e accreditati presso la banca depositaria
subantrante.

Artieolo 18 - Esperti indipendent!

1. 1 Consiglio di Amministrazione delfa SGR, in ossequio alla normativa vigente, si avvale per |z valutazione
degli immobili, dei diritti reali immobiliari e delle partecipazioni in societd immobiliari, anche in sede di
conferimento a seguito di sottoscrizione del Fondo, esclusivamente di aspert] indipendenti in possesso dei
requisiti previsti DM n. 30/2015 e successive modificazioni ed integrazioni {gli “Esperti Indipendenti”),

2. AgliEsperti Indipendenti sono demandate le seguenti attivita:

a. presentazione alla SGR, a norma delie applicabili disposizioni di legge e regolamentari, di una relazione
di stima del valore dei beni immobili, dei diritti reali immobiliari e delle partecipazioni in societa
immobiliari, facenti parte del patrimonio def Fondo, in occasione della redazione del Rendiconto di
Gestione e della Relazione Semestrale;

b. predisposizicne, su richiesta delia SGR, di un giudizio di congruita del valore di ogni bene immaohile del
patrimonic del Fondo che la SGR stessa intenda vendere nella gestione del Fondo. Tale givdizio di
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congruita, predisposto in conformita aile applicabili disposizioni di legge e regolamentari, deve essere
corredato da una relazione analitica contensnte | criteri seguiti nella valutazione;

¢. predisposizione, nell'lpotest in cui la sottoscrizione delle guote del Fondo avvenga mediante apporto di
beni in natura, di una relazione di stima elaborata in data non anteriore a trenta gierni dalla stipula
delf'atto di conferimento e che attesti il valare del bene oggetio di conferimento,

3. Fermo restande Vincarico come sopra conferito, il Consiglic di Amministrazione deila SGR potra richiedere
agli Esperti indipendenti di rilasciare relazioni di stima o giudizi di congruitd anche in momenti diversi da
quelli elencati al precedente comma 2, ivi compreso Vacguisto di beni imrohbili, ove lo ritenesse opportuno
nell’interesse dei Sottoscrittori ovvero ove cid fosse previsto dalle proprie procedure vigenti. 4. [} Consiglio di
Amministrazione della SGR pud discostarsi dalle valutazioni di cui al precedente comma 2, ma, in guasto
caso, & tenuto a comunicarne le ragioni agli Esperti Indipendenti..Resta inteso che la divergenza di opinioni in
relazione ai criterl, alle modalita e ai valori indicati allesperto indipendente nella propria relazione non
costituisce giusta causa di revoca dello stesso.

Articolc 18 - Revisione contahile

1. La SGR conferisce ad una societad di revisione Vincarico di sottoporre a revisione contabile s contabilita
propria e del Fondo e di sottoporre a certificazione il rendiconto annuale {di seguito, | “Rendiconto di
Gestione”) &, ove richiesto dalla disciplina applicabile, anche la relazione semestrale del Fondo (di seguito, 1a
“Relazione Semestrale”),

2. Ogni irregolarita contabile riscontrata dagli incaricati delle verifiche contabili & ripertata dalla societa di
revisione al Consiglio di Amminisirazione della SGR, al Collegio Sindacaie, ail'incaricato del controlio interng,
nonche aghi Organi responsabili deila Banca Depositaria.

SEZIONE IV: PARTECIPAZIONE ALFONDO

Articols 20 - Partecipazione al Fonds

1. La partecipazione al Fondo & riservata agli Investitori Qualificati come di seguito definiti:

- i soggetti rientranti nell'ambito delle categorie di investitori qualificati di cui all’art. 1, comma 1,
fettera h), del Decreto del Ministero del Tesoro, del Bilancio e delia Programmazione Econemica n.
228 del 24 maggio 1599 e successive modifiche e integrazioni in vigore fino al 2 aprile 2015, che, a
tale data, detengano Quote, e

- a partire dal 3 aprile 2015, gli investitori professionali indicati allart. 1, comma % lett. m-guater) e m-
undecies) del TUF, e le altre categorie di investitori che possono sottoscrivere, acquistare e detenere
quote di FIA riservati, ai sensi e con le limitazioni previste {anche in punto di ammontare minimo non
frazionabile delle Quote sottoscritte o acquistate, pari, per gl investitori diversi dagli investitori
professionali, ad Eurc 5300.000) dal DM 30/2015.

2. Le Quote non possonc essere collocate, rimborsate o rivendyte da parie di chi le possiede, direttamente
o nell'ambito della prestazione del servizio di gestione su base individuale di portafogli di investimento per
conto terzi di cui all'articoio 1, comma 5, lettera (d} del TUF, a soggetti diversi da guelli indicati nel
regolamento del Fondo, secande | fimiti di legge,

3. Eventuali cessioni, effettuate a qualunque titolo, delie Quote debbono essere preventivamente
comunicate alla SGR ed eseguite secondo quanto meglio previsto al precedente articolo 3, paragrafo 4.
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Articolo 21 - Sottoserizione del Fondo

1. H patrimonic del Fondo pud essere raccolto con una o pit emissioni di Quote. 1l primo periodo di
sottoscrizione avra durata di 24 (ventiquattro) mesi dalla data di stituzione del Fondo e contestuale
approvazione del presente regolamento da parte del Consiglio di Amministrazione della SGR. Uammentare
minimo di ciascuna sottoscrizione sia in prima sottoscrizione che negli eventuali periodi successivi & pari ad
Euro Z250.000,00 (duecentocinquantamila/00).

Fermo restando quanto sopra, gualora il sottoscrittore non sia classificabile come "investitore professionale”
{come definito dal DM 30/2015), lo stesso deve sottoserivere o acquistare Quote per importoe minimo non
frazionabile previsto dal citatc DM 30/2015 {i.e. Eurc 500.000).

2. le sottoscrizioni diverranno comunque vincolanti e il Fondo potra quindi avviare la propria attivita, una
volta raggiunto il Valore minimo del Fondo quale indicato all'articolo 3, comma 1, del Regolamento, anche sa
a seguito della sottoscrizione di impegni relativi ad una sola classe di Quote.

- Nel caso in cui, entro i termine indicato al comma 1, non venga raggiunto il “Valore minimo del Fondo” gl
impegni raccolti verrannc liberati,

3. Le Quote Bl non possono mal eccedere il 40% {quaranta per cento) dell'ammontare del patrimonic del
Fonde come si verrd a determinare a seguito di ciascuna chiusura delle sottoscrizioni. Parimenti, gii impegni
afferenti afle Quote B1 non possono, it ogni caso, venire richiamati per un ammontare aeccedente il 40%
{quaranta per cento} deli richiami effettuati, in modo tale che le Quote B1 effettivamente liberate ed emesse
di volta in volta 2 seguito dei richiami effettuati non eccedano mai il 40% (quaranta per cento} delie Quote
complessivamente liberate ed emesse in occasione di ciascun richiamo di impegni,

4. Dal raggiungimento dei Valore minime de! Fondo la SGR potra richtamare gli impegni sottoscritti anche in
pili soluzioni e per singole classi di Quote. Per i conferimenti effettuati mediante beni immobili, diritti reali
immobiliari e partecipazioni in societa immobiliari, sara obbligo dei Sottoscrittori provvedere al trasferiments
della proprieta secondo fegge ed entro 60 (sessanta) giorni dal ricevimento delia comunicazione da parte
della SGR di richiamo dellVimpegno sottoscritto, salva la facolta della SGR di accordare una proroga per un
massimo di 30 {trenta) giorni, in caso di giustificati motivi.

Articelo 22 - Modalita di sortoscrizione

1. Le sottoscrizioni possonc essere effettuate mediante conferimenti di denaro e beni quali indicati agli
articoli 7 ed 8 del presente Regolaments. '

2. Lasottoscrizione delle Quote si realizza attraverso la compilazione e sottoscrizione di un apposito modulo
predisposto dalla SGR ¢ indirizzato alla stessa contenente findicazione delle generalith del sottoscrittore e
degii eventuali intestatari, del totale degli impegni sottoscritti e dellimpegno irrevocabile ad eseguire, dietro
semplice richiesta deila SGR secondo fe modalita di cui all’articale 27, cornma 1 del Regolamento:

(a} iversamenti in denaro e le istruzioni relative all'eventuale consegna dei certificati rappresentativi
delle quote emesse; s/o '

(b} tconferimenti dei beni indicati agli articoli 7 e 8 del Regolamento e le istruzioni relative alleventuale
consegna dei certificati nominativi rappresentativi delle Quote emesse.

3. Nelcasc delle sottoscrizioni di cui sub (b}, la domanda di sottoscrizione dovra recare indicaziont relative al
bene immobile, diritto reale immobiliare, partecipazione in societa immaobiliare che si intende conferire e
Vimpegno del Sottoscrittore al trasferimento della proprieta secondo legge ed entro 60 {sessa nta} giorni dal
ricevimento deila comunicazione da parte defla SGR di richiamo dell'impegno sottoscritto, salva la facolta

23/33

Y



Fondo Immobiliare ©% Grands

della SGR di accordare una proroga pet un massimo di 30 {trenta) giorni, in caso di giustificati motivi, in ogm
caso if valore attestato datlz relazione di stima degli Esperti Indipendenti non deve essere inferiore al valore
delle Quote emesse a fronte del conferimento.

Le domande di sottoscrizione sono accetiate daila SGR a proprio insindacabile giudizio,

In particolare, la SGR si riserva il diritto di rifiutare le domande di sottoscriziona incomplete, alterate o
comungue non conformi alle previsioni del Regolamento, nonché quelle di soggett] che non siano investitori
Qualificati e/0 che non rispettino i fimiti di sottoscrizione minima non frazionabile fissati dal DM 30/2015 per
la partecipazione zi FIA riservati. Inoltre, la SGR si riserva il diritto di rifiutare le domande di sottoscrizione
gualora non sia possibile per la stessa adempiere agii obblighi di identificazione ed adeguata verifica della
clientefa ai fini della disciplina in materia di prevenzione dell'utilizzo del sistema finanziaric a scopo di
riciclaggio dei Proventi di attivita criminose e di finanziamento del terrorismo (cd. “normativa antiriciclaggio”)
tempo per tempo vigente, nonché agli altr} obblighi comunque gravanti sulla SGR in conseguenza della
sottoscrizione delle Quote.

4. La 5GR provvede a determinare it numero {anche non intero) di ciascuna Classe di Quote da emettere
spetiante a ciascun Sottoscrittore dividendo {importo versato anche mediante conferimento dei beni indicati
agh articoli 7 ed 8 del Regolamente, al netto degli eventuali oneri e rimborsi spese indicati nel presente
Regolamento: a} per il valore nominale della Quota fino all'approvazione di un Documento Contabile che
certifichi it NAV della Classe di Quote oggetto di sottoscrizione, ovvero b) per il NAV delia Classe di Quote
oggetto di sottoscrizione, quale risultante dall’ultimo Documento Contabile approvato.

5. Per le sottoscrizioni in denaro, le Quote verranno emesse esclusivamente a seguitc delf’effettive
versamento delle somme.

6. Periconferimenti dei beni indicati agli articoli 7 ed 8 del Presente Regolamento, le Quote sarannc emesse
alf'atto di apporto, fatio salvo il diritto della SGR di annullare le Quote nell'ipotesi in cui ai momento della
trascrizione dell’atte di apporto dovessero emergere trascrizioni pregiudizievoli trascritte tra fa data delFatio
di apporto e la trascrizione dells stesso.

7. Al momento della sottoscrizione viene consegnata dalla SGR copia del presente Regolamento, it quale
viene integralmente accettato dal Sotfoscritiore. I facolta del Sottoscrittore richiedere copia del
Regolamento del Fondo, anche successivamente alla sottoscrizione.

8. La SGR, a partire dal termine di cui allarticolo 21, comma 3, del Regolamento, ha diritto di richiedere ai
Sottoscrittori, effettuazione dei versamenti relativi alle sottoscrizioni in denaro. Ciascun Sottescrittore dovra
effettuare il versamento entro 15 {quindici) giorni dalla ricezione della richiesta da parte della SGR {per i
Sottoscrittori di Quote di classe B1 it predetto termine si assume riferito ai giomi lavorativi), Ueffettuazione
dei versamenti pud essere richiesta anche in pili soluzioni e in tempi diversi per clascuna classe di Quote o di
tipo di Quote nella stessa classe, comunque entro il 31 dicermbre 2017. | richiami delle sottoscrizioni
effettuate mediante apporto sono effettuati a discrezione della SGR con tempt e modalita diverse anche
nelfambito della stessa classe di Quote.

9. Scaduti senza esito il termine di 80 (sessanta) giorni in caso di apporto e di 15 {quindici) giorni in caso di
sottoscrizione in denaro, la SGR invia senza indugio al Sottoscritiore interessato formale diffida
all'esecuzione dell’apporte o dei pagamenti entro 15 (quindici) giorni, decorrenti dalia data di ricevimento
della diffida, addebitando al Sottoscrittore stesso anche le spese della diffida ed una penale per il ritardo,
determinata in misura pari all Euribor a3 6 {sei) mesi maggiorato del 3% (tre per cento). Resta sempre salvo, in
ogni caso, il diritto al riconoscimento dell’eventuale maggior danno subito dal Fondo.
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10.Alla scadenza degli ulteriori 15 (quindici) giorn, in caso di mancato pagamento (in tutto od in parte) da
parte del Sottoscrittore, per motivi allo stesso imputabili, dell'importo richiesto, la SGR ha la facoltz di
intraprendere, nelfinteresse del Fondo e dei suoi Sottoscrittori, tutte e azioni che riterra necassarie, ivi
incluso il recupero sia givdiziate che stragiudiziale dei versamenti dovuti a qualsiasi titolo e non carrisposti
ovvero Fannullamento delle Quote giad emesse, riservandosi di voka in volta ampia facolta di valutare i
termini e i modi pitt opportuni, comungue nel rispetto di quanto previsto dalla normativa tempo per tempo
- vigente e dal presente Regolamento. In ogni caso it Sottoscrittore inadempiente perde ogni diritto ai sensi dei
presente Regolamente con riferimento agli impegni sottoscritti e alle Cuote possedute, con riferimento, in
particotare, all'articolo 11 (Distribuzione dei Proventi), articolo 15 (Advisory Committee), articolo 18
{Assemblea dei sottoscrittori), articolo 31 {Liquidazione dell'attivo del Fondo), fatta salva la facolta dalla SGR
di compensare eventuali debiti nei confronti del Sottoscrittore inadempiente,

111 Fondo accetta versamenti in denaro a mezzo di bonifico bancario, a favore di “Investire SGR - S.0n.A —
rubrica FONDO IMMOBILIARE CA” GRANDA. | giorni di valuta attribuiti sono specificati nel modulo di
sottoscrizione. Quatora i versamenti sianc effettuati in valuta diversa da guella di deneminazione del Fondo,
# refativo importo viene convertito nelia vaiuta di denominazione del Fondo utilizzando il tasso di cambio
rilevato dalla Banca d'italia, dalfa BCE ovvero tassi di cambio correnti accertati su mercati di rilevanza e
significativita internazionale nel giorno di riferimento.

12.1 versamenti effettuati vengono attribuiti al Fondo il giorno di regotamento dei corrispettivi che coincide
con guello di valuta riconosciuta al mezzi di pagamento prescelti dal Sottoscrittore, '

13.A fronte di ogni versamento, la SGR provvede a inviare al Sottoscrittore conferma dell’avvenuta ricezione
det pagamento entro il termine massimo di 15 {quindici) giorni dal ricevimento del versamento. Tale
conferma indica:

- la data di ricezione della domanda di sottoscrizione e del mezzo di pagamento;
- Fimporto versato disponibile per essere investito;

- itnumero delie quote attribuite:

- iz data valuta riconosciuta al bonifico bancario.

Articolo 23 - Emissioni di guote successive alia nrima

1. in seguito al completamento del primo periodo di sottoscrizione di cui aliarticolo 21, primo comma, ed
anche ove non fosse stato completato il richiamo degli impegni della precedente sottoscrizione, la 3GR pud
decidere di procedere all'apertura di nuovi periodi di sottoscrizione (il “Nuove Periodo di Sottoscrizione”) e
conseguentemente all’'emissione di nuove Quote, il Consiglio di Amministrazione della SGR determinera di
volta in volta la durata e 'ammontare dellofferta, che potra riguardare una o pil classi di Quote,
toerentemente con la politica di gestione perseguita e con la durata residua stimata del Fondo. Prima di
procedere con {'apertura del Nuovo Periodo di Sottoscrizione la SGR dovra aver ottenuto la delibera positiva
deil Assemblea dei Sottoscrittori. Ciascun nuovo periodo di sottoscrizione decorrerd dallz conclusione
positiva delfa procedura di commercializzazione prevista dall’articolo 43 del TUF e dalie relative norme di
attuazione, ove dovuta, o, in caso contrario dalla data di approvazione della riapertura da parte del Consiglio
di Amministrazione.

2. N prezzo di sottoscrizione di ciascuna Quota per ciascuna ciasse sara costituito dal valore unitario della
quota di ciascuna classe calcolate ai sensi dell'articolo 4 comma? e risultante dall’ultimo Documento
Coniabite approvato.
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3, Per

tutto quanto non espressamente pravisto nel presente articolo relativamente alia modalita di

partecipazione al Fondo e di sottoscrizione delle Quote nel Nuovo Periode di Sottoscrizione si fa riferimentao,
in quanto compatibile, a quanto previsto nei precedenti articoli 21 e 22.

SELIONE Vi REGIMIE COMMISSIONALE

Articolo 24 - Spese e Commissioni

1. Spese g carico del Fondo

Passono essere imputate al Fondo solo le spese di stretta pertinenza dello stesso o strettamente funzionali
ali’attivita dei Fondo.

Conseguentemente, sono a carico del Fondo le sole spese, oneri e commissioni di seguito indicate.

A} Spese ed oneri;

aj

b}

la remunerazione della SGR per Vattivity svolia, secondo quanto indicato nel paragrafo );

i cost] relativi all'istituzione del Fonde, incluse eventuali commissioni e spese di strutturazione, che
verranne prelevate dalle disponibilitd def Fondo con valuta pari al giorno di accredito a favore del
Fondo dei versamento iniziale e che verranno determinati ad insindacabile giudizio della SGR;

i costi, le provvigioni e le commissioni spettanti agli Esperti Indipendenti per le operazioni di apporio
e te spese per la procedura di due difigence, nonche le ulteriori spese per perizie o valutaziond sul
beni oggetto di conferimento eventualmente commissionate dalia SGR;

le spese Inerenti I'attivitd di costruzione, ivi incluse le attivita di due diligence amministrativo-
urbanistica, geoiogica, ambientale, la progettazione, fa realizzazione delle opere 2 la direzione dei
lavori e gualunque altro coste connesse, incluse consulenze specialistiche connesse alle attivita di
costruzione, in relazione agli immobili det Fondo;

tutti gfi oneri accessori, manutenzione ordinaria e straordinaria, resiauro, risanamenio e
ristrutturazione degli immobili del Fondo;

ghi oneri e fe spese connessi con investimenti relativi 2 ampliamenti &/¢ a nuove costruzioni da
realizzare su terreni e/o fabbricati gia a disposizione del Fondo e investimenti/spese refativi alla
conservazione e alla valorizzazione del patrimonio del Fondo;

gli oneri inerenti alla compravendita delle attivita del Fondo, anche qualora nan andate a buon fine,
ivi compresi oneri di promozione sul territerio finalizzati alfindividuazione di opportunitd di
investimento, le spese notarili refative agli investimenti in bani immohili & | costi reiativi alle trattative
prefiminari per Vacquisizione degli immobili, la partecipazione a bandi di gara per 'assegnazione di
heni immobili, Fottenimento di concessioni edilizie, convenzioni, o gualsiasi altro atto o procedura di
tipo amministrativo occorresse per 'assegnazione di beni immobili, nonché per il successivo sviluppo,
riconversione, ristrutturazione, gestione o manutenzione degli stessi, nonché gl altri oneri relativi a
prestazioni professionali rese da terzi in occasione dell’acquisizione e/o dismissione di attivita da
parte del Fondo (quali a tiiolo indicative, commissioni per consulenze e intermediazione,
commissioni di intermediazione mobiliare, relative imposte, spese tecniche, spese legali, spese
peritali, ivi inclusi gli oneri refativi alle eventuali consulenze richieste);

fe spese inerenti 'amministrazione degli immobili del Fondo, ivi compresi | compenst a soggetti
esterni cui & conferito Uincarico per lo svoigimento di tale attivita;
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i

le spese relative ad incarichi per la commercializzazione del patrimonio del Fonde, sia inerenti Ia
vendita, sia Iz locazione, nonché tutte le spese per l'assistenza alla commercializzazione, spese per
attivita di morketing e servizi accessori; '

spese relative alla gestione sociale, progettazione concept soclale, stesura dell’eventuate bando
finalizzato a dare visibilitd alfiniziativa e salezione dellutenza, start up delia comunita sociale;

it compenso spettante agli Esperti Indipendenti per la valutazione di stima e di compatibilitd dei beni
oggette di investimento nei casi espressamente contempiat! al precedente articolo 18 & diversi da
quantc previsto alla precedente lettera ¢);

il compenso da riconoscere alla Banca Depositaria per le funzioni da questa svolte a favore del
Fondo. Tale compenso & pari a;

(alla commissione di hanca depositaria {eccettuata VPeventuale atiivitd di custodia e
amministrazione titoll, su cui si veda sotto), sara pari a 0,027% su base annua, caicclata sui
valore complessive netto dei fonde come definiti dal regolamento del fondo stesso, al netto
delle plusvalenze non realizzate, con un minimo annuo di Euro 10.060;

{bineli'ipotesi in cui il fondo investa in valori mobiliari, oltre alla commissione sopra citats, il fondo
riconoscera a BNP Paribas Securities Services una commissione relativa ali’attivita di custodia ed
amministrazione iitoli pari allo 0,003% su base annua dal valore degli assets medesimi, con un
minimo annuale di Euro 1.000. Tale commissione sara assoggettata ad IVA seconde I'aliquota
per tempo vigente.

La commissione di cui al punto a), nonché l'eventuale commissione di custodia, saranno addebitate
su base mensile in via posticipata, in base al valore complessivo netto del Fondo ultima disponibile,
nella misura di un dodicesimo dell'importo annuale, salvo conguaglio da effettuarsi semestralmente
suila base def Rendiconto Annuale e della Relazione Semesirale.

Le commissioni di cui ai punti (a) e {b) variabili o fisse si intendono vigenti dalla data di awio
dell'operativitd del Fondo. Limporto delle commissioni spettanti alla Banca Depositaria di
competenza del periodo intercorrente fra la data di avvio delf’operativita def Fondo e Yapprovazione
dei primo Rendiconto di Gestione successivo, ovvero della prima Relazione Semestrale, sar3
determinato pro-rata temporis rispetto a 12 {dodici) mesi,

m}i costi di stampa e invie dei documenti periodici destinati ai Sottoscrittori previsti dalla normativa

vigente eccetto gii oneri di propaganda e pubblicity;

n) le spese di revisione dei Documenti Contabili del Fonde, ivi compreso il Rendiconto Finale di

Liquidazione, secondo quanto previsto dalla normativa vigente;

o} le spese di certificazione dei Documenti Contabili del Fondo (Relazione Annuale, Relazione

Semestrale e prospetto contabile di cui all'articolo 25, paragrafo 1, lett. (d) del Regolamento);

p) | premi per polizze assicurative a copertura di rischi connessi, a qualsiasi titelo, agh immabili del

Fondo, ai diritti reali di godimento sugli stessi, alle societd immobiliari o strumentali partecipate, agli
interventi di sviluppo e rigualificazione, ai contratti oi locazione, nonché a copertura di tutte le spese
legali e giudiziarie inerenti alle proprieta e alle attivita del Fondo;

q) le spese legali e giudiziarie sostenute nell’esciusivo interesse del Fondg;
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r} le spese vive riconnesse al funzionamento {convocazioni, redazione verbali, estrattl, rimborsi spese
documeniate, eventuali emolumenti al membri ecc.) deli’Advisory Committee e dell’Assemblea; tali
spese sarannc addebitate al Fonde ad insindacabile giudizio della SGR;

s} gli oneri finanziari e spese connesse {es. spese di istruttoria) dovuti sui debiti eventuaimente assunti
dal Fondo e le commissioni dovute per la fornitura di garanzie bancarie e assicurative;

.1 1 contributi partecipativi a fondazioni, associazioni, enti con finalita statutarie coerenti con lo Scopo
del Fondo a fronte del diritte del Fonde di ricevere un servizio inerente allo Scopo ed agli obiettivi del
Fondo nonché ail'amministrazione e gestione degli immobili del Fondo medesimao;

u) gli oneri fiscali di pertinenza del Fondo, ivi compresa, a titolo esemplificativo, 'imposta comunale
sugli immohbili del Fondo.

B Remunerazione o fovore della 5G&:

Le commissioni spettantf alla SGR saranno relative alla gestione de! Fondo {monagement fee).

La commissione di gesticne annua {management fee} sara pari allo 0,45% (zero virgola quarantacingue per
cento] caicolata sul minimo tra (i) il valore delle attivitd del Fondo, come risulta nel rendiconto o nell
refazione semestrale del Fondo approvati dalla SGR e {if) il valere di apporic dei patrimonio immobiliare
inlzialmente apportato al Fondo.

Tale commissione sara pagata semestralmente in via anticipata sulfla base dellultimo Documento Contabile
approvato riferito al semestre precedente, salvo conguaglio da effettuarsi entro 30 {trenta) giormnt
dal'approvazione del Documento Contabile def Fondo relativo alla chiusura del semestre di riferimento.

La SGR ha diritto a percepire la management fee dall'awio deil’operativita del Fondo; la manngement fee di
competenza del periodo intercorrente fra detto termine e la data di riferimento del prima Documento
Contabile successive sars determinata pari ad un semestre suila base del totale delle attivita del Fondo,
quale stimato alla fine del primo semestre di gestione nel business plan, salvo conguaglio da effettuarsi entro
30 (trenta} giorni dall'approvazione del primo Documento Contabite def Eondo. Tali spese sono accoliate al
Fondo su insindacabife giudizio dells SGR.

2. Spese a carico dei singoli Sottoscrittori

Sono a carico dei Sottoscrittori i costi sostenuti dalla SGR e le imposte e tasse pagate dalia SGR per conto del
Sottoscrittori, nei limiti di quanto effettivamente sostenuto,

Song a carico dei Sottoscritfori le spese di gestione dell'eventuale conto da accendere presso la Banca
Depositaria a fronte del mancato ritiro delle somme rivenienti da operazioni di distribuzione dei proventi,
rimborse parziale a fronte di disinvestimenti o rimborso finale delle quote.

3. Snese g carico della SGR

Restano a carico della SGR tutte le spese non espressamente attribuite a carico del Fondo o dei singoli
Sctioscrittort.

SEZIONE VI: ADEMPIMENTI CONTABILL, PUBBLICITA E LIQUIDAZIONE DEL FONDO

Articoln 25 - Contabilita def Fondo

1. L& SGR, in aggiunta alle scritture contabili previste dal codice civile per le imprese commerciali e con le
stesse modalita redige:
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{a} il libro giornate del Fondo, nel quale sono annotate guotidianamente le operazioni di emissione e di
rimberso delle quote, nonché ogni alira operazione relativa alla gestione del Fondo;

(b) la Refazione Semestrale e la nota illustrativa dellandamento deila gestione del Fondo, entro 30
{trenta} giorni dalia fine del primo semestre solare;

{c} i Rendiconto di Gestione de! Fondo, accompagnato dalla relazione degli amministratori, entro 60
{sessanta} giorni dalla fine di ogni esercizio annuale;

{d} Il prospetto recante Vindicazione del valore unitario delle Quote e del valore complessivo del Fondo, in
base al quale atiribuire le Quote di nuova emissione e procedere al rimborso delle Quote nei casi
previsti dalle disposizioni normative tempo per tem Do vigenti,

Nella nota integrativa del Rendiconto di Gestione e nella nota ilustrativa della Relazione Semestrale del
Fondo sono fornite informazioni dettagliate relative agl atti di acquisto ¢ cessione dei beni e aj soggeti
acquirenti o cedenti e al relative gruppo di appartenenza. Tali atti, anche in forma di estratto, seno messi 2
disposizione dei Sottoscrittori del Fondo presso la sede della SGR.

Hl Rendiconto di Gestione e la Relazione Semestrale sono inviati entro 30 {trenta) giorni & decorrere dalla data
di approvazione da parie del Consiglio di Amministrazione della SGR 3 clascuno dei Sottoscrittori del Fondo,
con le modalita indicate al successivo articolo 27, primo comma e sone depositati per almeno 30 {trenta)
glorni dalla medesima data nella sede della SGR e nelia sede della Banca Depositaria. in aggiunta al predett
documenti, anche il prospetto contabile di cui al paragrafo 1, lett. {d), & messo a disposizione dei
Settoscritiori, presso a sede della SGR.

2. A seguito di specifica richiesta scritta i Sottoscrittosi hanno diritte di ottenere copie addizionali di tali
documenti, 2 proprie spese.

Articole 26 - Modifiche del Recolamento

1. Il Regolamento del Fondo, e le medifiche allo stesso, ai sensi dell'articolo 14.6.{a) del DM 30/2015, non
sono soggettl alfapprovazione della Banca d'ltalia.

2. Il Consiglio di Amministrazione della SGR cura che le previsioni del Regolamento del Fondo siano
costantemente adeguate aila tutela degli interessi dei Sottoscrittori e adotta le modifiche che sirendessero a
tal fine necessarie, compatibilmente con le regole previste per i fondi comuni d'investimento chiusi, previa
approvazione dell’ Assemblea dei Sottoscrittori.

3. Le modifiche regolamentari che st rendanc necessarie a seguito di variazione della normativa vigente,
anche di rango regolamentare, possonc essere attuate dal Presidente del Consiglio di Amministrazione della
SGR o da un amministratore della SGR a cid delegato, anche permanentemente, i quali informano if Consiglio
di Amministrazione dells SGR ne! corso della prima riunione utile dello stesso.

4. le modifiche apportate al Regolamento, sono immediatamente rese note aj Sottescrittori con le stesse
modalita con le quali la SGR rende noto i valore della quota. Nel caso di modifiche regolamentari riguardanti
fa sostituzione della SGR o deliz Banca Depositaria, I'informativa ai Sottoscrittor] sard data, attraverso e
modalita di cui ail'articolo 27, comma 1, del presente Regolamento,

Articola 27 - Comunicazioni ai sottescrittor

1. Sene comunicati ai Sottoscrittori, mediante posta elettronica:
(a) il richiamo degli impegni e la messa in pagamento dei proventi e dei Rimborsi Parziali:

(b fasostituzione deila SGR e della Banca Depositaria;
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le variazioni deile caratteristiche e dello scopo del Fondo;

ii valore semestrale delle quote del Fondo e la mancata determinazione del valore medesimo dovuta
& cause eccerzionali;

il prospetto periodico del patrimonio del Fondo;

il Risk Roting conseguito dal Fondo nel corso del periodo di riferimento;

it raggiungimento del "Valore minimo del Fondo”, owvero [a proroga dei termini delle sottoscrizioni:
I'avvenuta chiusura delle sottoscrizioni;

fa messa in liguidazicre del Fondo;

la data di inizio delie operazioni di rimborso finale delle Quote dat Fondo;

I'avvenuta chiusura delle operazioni di rimbarso finale delle Quote del Fondo,

La SGR fornisce, con periodicita trimestrale, su richiesta del Sottoscrittore, un reporf sulfandamento del

Fondo che include almeno:

{a) evidenza deille eventuali spese di consulenza a carico del Fondo;

{b} un aggiornamento sui cantieri con evidenza degli adempimenti, nel rispetto della normativa vigente,

in materia di sicurezza sul lavoro e di efficienza energetica;

(¢} ghi estratti del bilancio di esercizio e delle relazioni infrannuali della SGR con avidenza dei costi dal

personale;

{d) icostidigestione del Fondo con riguarde alle commissioni di gestione riconosciute alia SGR;

{2} gli eventuall emolumenti del management deila SGR a carico del Fondo, ove previsti dal

Regolamento e legati alla performance del Fondo;

{f) una nota relativa al rispetto delle politiche abitative di cui al D.P.C.M. 16 luglio 2005 in retazione aj

singoli investimenti.

La SGR fornisce aitresi, su richiesta dei Sottoscrittori, con pericdicita semestrale, un report sull' andamento
dei Fondo che inciude almeno:

a.
b.
€.

d.

un'analisi del business plan con evidenza deghi scostamenti rispetto alla versione vigente;
un’analisi dei ricavi da locazione con evidenza delie percentuali di sfittc e morosita;
un’analisi dei ricavi da vendita con evidenza delle unita vendute;

un aggiormamento suil'andamento del cantieri,

2. Sono messe a disposizione presso la sede sociale deila SGR e presso |z Banca Depositaria:

{a)

le relazioni di stima del beni immobili e dei diritti reali immobiliari conferiti al fondo e dei
beni acquistati o venduti da/a soggetti in conflitto di interessi:

{b} gl atti di conferimento, acquisto o cessione dei beni, dei soggetti conferenti, acquirenti o

cedenti e del relativo gruppo di appartenenza.

3. Su richiesta del Sottoscrittore e a sue spese, la SGR provvede allinvio delle comunicazion mediante
raccomandata A.R.
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Articolo 28 - Cause di liguidarzione del Enndo

1. Le liquidezione del Fondo pud avere luogo, salvi gli altri casi eventuaimente previsti dalle applicabili
disposizioni di legge e regolamentari:

{a) alla scadenza del termine di durata previsto nel presente Regolamento;

{b) qualera si debba procedere alio scioglimento delia SGR per qualsiasi ragione & non si possa far
proseguire la gestione del Fondo da parte di altra societa di gestione del risparmio;

(¢} per iniziativa della SGR, al verificarsi di eventi tali da rendere tmpossibile ¢ seriamente
pregiudizievole fa possibilita per il Fondo di perseguire il suo scopo, con rilevante pregiudizio per i
Sottoscrittori;

{d) qualora, net casi di cui al precedente articolo 16 'Assemblea dei Sottoscrittori non adott] alcuna
deliberazione in merito alla sostituzione della SGR ovvero la nuova society di gestione non faccia
pervenire la dichiarazione di subentro entro il termine indicato all’articolo 14;

{e) anticipatamente aila scadenza del termine di durata, su inziativa delia SGR, con 'approvazione dell
delf Assemblea dei Sottoscrittori.

2. A decorrere dalla data della delibera di liquidazione del Fondo ha termine ogni ulteriore attivitd i
investimento; la SGR ha fa possibilita di effettuare rimborsi parziali delle quote, in misura proporzicnale alle
stesse, nei corso del periodo di fiquidazione, provvedendo agli accantonamenti che consentano di rispetiare
gli impegni di privilegio assunti dal Fondo:

3. Laliquidazione del Fondo si compie nel rispetto delle applicabili disposizioni di legge e regolamentari.,

Articolo 29 - Modalith inerenti la Hauidazione

1. La SGR informa la Banca d'ltalia almeno 30 {trenta} giorni prima della data di convocazione del Consiglio
di Amministrazione che dovra deliberare in merito alla liguidazione del Fondo, dando poi informativa
delfavvenuta delibera (e della relstiva eventuale approvazione da parte delf Assemblea) alla Banca d'ltalia
stessa.

2. A partire dal giorno successivo afla comunicazione di cui al precedente comma, Ia SGR provvede, sotto il
controllo dei Collegio Sindacale, a liquidare I'attivo del Fonde nellinteresse dei Sottoscrittor, realizzando alle
migliori condizioni possibili fe attivitad che lo compongone, secondo un pianc di smobifizzo predisposto dal
Consiglio di Amministrazione e portato a conoscenza della Banca d'ltalia.

3. Terminate le operazioni di realizzo, la SGR redige il rendiconte finale di liquidazione {di seguito, il
“Rendiconto Finale di Liquidazione”), accompagnato da una relazione degh amministratori e indicando il
piano di riparto defle somme di denaro spettanti ai Sotioscrittori secondo quantc di seguito meglic
specficato,

Articolo 30 - Pubblicita nelia fase iniziale di bouidazione

1. Alfavvio della fase di fiquidazione dei Fondo, la SGR da notizia ai Sottoserittori dell’avvenuta deliberazione
della messa in liguidazione del Fondo attraverso le modalita di cui ail articolo 27, comma 1, del presente
Regolamento. Con e stesse modalita & comunicata ai partecipanti 'avvenuls redazione del rendiconto finale
e della data di inizio delie operazioni di rimborso.

Z. La SGR comunica aliz Banca d'italia il piano di smobilizzo del patrimeonio del Fondo predisposto dal
Consiglio di Amministrazione dellzs SGR, con indicazione dei tempi previsti per la sua conclusione e
Fevertuale richiesta dell estensione della durata.
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Articolo 31 - Liouidazions delf attive del Fonde

1. il piano di riparte deilattivo netto risultante dopo aver estinto tuiti | debiti a carico del Fondo, sard
liguidato secondo I'ordine che segue, tenuto anche conto di tutti i pagamentt effettuati in precedenza in
favore dei Sottoscrittori:

1.

Gli importi riportati a2 nuovo ai sensi dell’articolo 11, comma 3 e non ancora corrisposti, non vengono

in primo luggo, ai possessori di Quote di Classe A e B, in proporzione alle Quote detenute da ciascuno
diessi, fino a concorrenza di un ammontare che, sommato agii importi distribuiti a detti partecipanti ai
sensi dell’articolo 12, comma 3, sia pari al 50% (cinquanta per cento} deila somma del versament]
effettuati dal medesimi;

. In secondo luoge, e ove del caso, ai possessori di Quote di Classe B, in nroporzione alle Quote di Ciasse

B dagli stessi detenute, fino a concorrenza di un importo che, sommato agh importi distribuiti 3 detti
partecipanti ai sensi dell’articolo 12, comma 3, lettera a) e b) ed a quanto distribuito ai sensi del
precedente punto 1 del presents comma, sia pari al totale dei versamenti complessivamente effetiuati
dai medesimi;

- In terzo luogo, e ove del caso, ai possessori di Quiote di Classe B, in proporzione alle Quote di Classe B

dagli stessi detenute, fino a concorrenza di un importo massimo che, sommato agll importi distribuiti a
detti partecipanti ai sensi degli articoli 11 e 12, comma 3, lettera a} e b}, ed a quanto distribuito ai sensi
dei precadenti punti 1 e 2 del presente comma, non sia superiore ad un Rendimento Complessivo del
3%, oftre inflazione media di periodo;

inquarto luogo, e ove del caso, ai possessori di Quote di Classe A, in proporzione alie Quote di Classe A
dagli stessi detenute, fino a concorrenza di un importa che, sommato agli importi distribuiti 3 detti
possessori al sensi deli’articolo 12, comma 3, lettera a) e ¢), ed a quante distribuito ai sensi def
precedente punto 1 del presente comma, sia pari al totale dei versamenti com plessivamente effettuat
dal medesimi possessori:

in guinto liogo, e ove del caso, ai possessori di Quote di Classe A, in proporzione atle Quote di Classe A
dagli stessi detenute, fino a concorrenza di un importo massimo che, sommato agl importi distribuiti a
detti partecipanti ai sensi degli articoli 11 e 12, comma 3, lettera a) e ¢}, ed a quanto distribuito ai senst
dei precedenti punti 1 & 3 del presente comma, non sia superiore ad un Rendimento Complessivo del
3%, oftre inflazione media di perindo;

in sesto ed yitimo luogo, e ove del caso, per ii residuo a ciascun Sottoscrittore proporzionalmente al

numero di Quote detenute.
Ai sensi dei punti da 1 a 4 del presente comma il Rendimento Complessivo & applicato come segue:

- decorrenza iniziale: daila data in cui gli Investitori che detengono Quete hanno eseguito |
versamenti;

- decorrenza finale:
{a} quanto agli importi gia distribuiti, alie date delle distribuzioni gia effettuate;

(b} quanto agli importi non distribuiti, alla data della distribuzione.

attribuiti in sede di liquidazione dell’attivo del Fondo, guale indicata nel presente articoio.

2. | Sottoscritiori prendono atto che in sede di ?iquidazione te Quote A potrebbero non recuperare i Valore

di Emissione a fronte dei privilegi accordati alle Quote B.
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3. H Rendiconto Finale di Liquidazione del Fondo, ia relazione di accompagnamento allo stesso, nonché i
plane di riparto sono trasmessi alla societd incaricata della revisione per 'espressione del suo giudizio.

4. Ricevuto il giudizio positivo delia societ incaricata della revisione, if Rendiconto Finale di Liquidazione del
Fondo, la relazione di accompagnamento zllo stesso e ii piano di riparto sono depositati nella sede della SGR
e presso la sede delia Banca Depositaria; Iz Banca Depositaria provvede, su istruzioni delia SGR al rimborso
defle quote neila misura prevista, per ctascuna di esse, dal Rendiconto Finale di Liguidazione e dal piano di
riparto dell'attivo netto di liguidazione. -

5. La liguidazione del Fonde si conclude in ogni caso entro 180 {centottania) giorni dalia scadenza de
termine di durata del Fondo, dell’estensione della durata, owvero dallz data Qi deliberazione dello
scioglimento volontario della SGR.

6. ia procedura di liquidazione del Fondo si conclude con la comunicazione delf avvenuto ripario alia Banca
d'italia,

7. Aftraverso le modalita di cui all’articolo 27, comma 1, del presente Regolamento & data comunicazione:
{a) dell'avvenuta defiberazione delia procedura di liquidazione del Fondo;
{b) dell'eventuale concessione delfestensione della durata;
{c) della data prevista per I'inizic delle operazioni di rimborso;
{d} deitempi e delle modalita di esecuzione del rimborso finale di liquidazione;
(e} deil'avvenuta redazione e pubblicazione del rendiconto finale di figuidazione del Fondo.

Articolo 32 - Pagamento degli utili derivanti dalla Hauidazions finale

1. La 5GR provvede al rimborso delle guote def Fondo agli aventi diritte nella misura prevista dal Rendiconto
Finale di Liguidazicne con valuta non superiore a 15 {quindici) giorni dalla data di pubblicazione del
Rendiconto Finale di Liquidazione.

2. Nella fase di liquidazione, ove fa SGR ritenga tale modalita nellinteresse dei Sottoscrittor e/o sia
necessario viste le difficoltd di liquidazione deile attivitd del fondo, fa SGR potra procedere alla distribuzione
in natura (in tutto in parte) del patrimonio immobiliare del Fondo ai Sottoscrittor, su richiesta degli stessi
Sottoscritiori.
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