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DAY GRANDA

RIS

il CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

RICHIAMATA 12 Convenzione per la gestione dei servizi immobilian, tra la Fondazicne IRCCS Ca' Granda
e la Fondazione Sviluppo Ca’ Granda, sotfoscritia il 30/01/2015;

PRESO ATTO che, con nota del 13 marzo 2015, lo Studio legale del pref. avv. Maure Renna, rasmetteva
alla Fondazione IRCCS Cg Granda un parere legale avenie al oggetio “Procedure di affidamento di
coptratti di focazione aventi al oggetto il patrimonioc immobiifare della Fondazione {RCCS Ca’ Granda

Ospedale Maggiore Policlinico”, o &9

RILEVATO: N
— che il predstic parere & stato dlustrato nella seduta del Consiglio di Ammi istr&gl ne del 27 marzo
2015, di cui al verbale n. 37;

- che nella medesima seduta il Consigho di Amministrazione, nel pre tto del parere legale,
incaricava ia Fondazione Sviluppo Ca' Granda, nellambitc dei sem% L gestione immobiliare cui &

tenuta per la convenzione in essere, di elaborare una propos olamenio, acquisendo la

necessaria assisienza legale specizlistica;
YIETA la proposta di *Regolamento per laffidamento di contratti Q@azﬁone e/o affitto” presentata,
ilustrata dal DG delia Fondazione Sviluppo Ca' Granda; nell'odierm siglio di Amministrazione

o
RITENUTO importante che la Fondazione IRCCS Ca' Grand % alitd di proprietaria degli immobili,
adegui |z propria normativa in matena adottande il sopraccitat olgmento;

PREVIA VOTAZIONE resa ai sensi di legge, da cui risuitanoti favorevoli su . 8 votanti;
DE@

per le motivazioni richiamate in premessa: Q
1. di approvare il “Regolamenta per Paffidams di contratti di locazione e/0 affiftc”, che allegato ai

presente provvedimento ne costituisce ptegrante e sosianziale;

2. di demandare alla Direzione Stra bblicazione del presente provvedimento aii’'Albe dell’Ente e,
comungue, la successiva ampia diffust tra gli operatori;

enio alla Fondazione Sviluppo Ca' Granda, affinché possa attuarlo
nmobiliare cui & tenuta per la convenzione in essere,

i Presidente
Gianf“ rlo Cesana

3. di frasmetiere il presente provved
neifambito dei servizi di ges 'r}ei>

ISTITUTO DI RICOVERG E CURA A CARATTERE SCIENTIFICO DI NATURA PUBBLICA XM, 29-12-2604
via Francesco Storza, 28 - 20122 bilane ~ Telefono 92 53503.1 - Fax 02 38304350
Codice Fiscale ¢ Pare, IVA 04724150968

Sigfema damnitarnia
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Parte 1
Disposizioni generali

Art. 1 Oggetto del regolamento

1. Il presente regolamento disciplina 1 rapportt di locazione e/o affitto dei Be
Fondazione TRCCS Ca’ Granda Ospedale Maggiore Policlinico {di seguito
conformita a guanto previsto dalle Statuto isdtutivo e dalle legei vigent., @ Y

Jondazione”), in

Art. 2 Principi generali Q
O
1. Laffidamento i locazione e/o affitto dei beni oggetio del prcse% amento e la loro gestione
devono essere finalizzad alla valorizzazione del beni medesiomi, nel3 o det principl di efficienza,
economicith e redditivita,

Art, 3 Responsabile del procedimento O\@

1. In relazione ad ogni procedimento direrto alla stipulazj &gcontxat\i di locazione ¢/o affitto deve
essere nominato dal Direttore generale un Respd ie unico del procedimento, al quale
competono le funzioni e i compiti assegnati dal pre%egolammto e dalle leggi vigenti.

resta a cagico del Direttore generale.

2. Qualora i Responsabile unico del procedime&b sia nominato, ogni compito e responsabilita

arte 2
mento di contratti di locazione
immohili diversi dai fondi rusticl

Le procedure p

aventi ad

Art, 4 Modalita di affidamento 1 immobili divers: dai fondi rustici

dirustici sono assegnati in locazione mediante asta pubblica secondo
il prezzo estimativo ded beni, salve che non sussistano i presuppost
rattaava privata, come esplicitati nel successivo azt. 10.

1. I bent immobili diversi dg
il sistema del massimo x
per Pespermento di

Titolo 1
I’asta pubblica
Axt. 5 Determinazione del canone a base d’asta
1. I beni da dare 1 locazione vengono preventivamente valutat al pid probabile prezzo di mercato

mediante perizia estimativa resa da professionist, anche esterni alla Fondazione, appositamente
mearicati dal Responsabile del procedimento.



2.

Pagina 3

La perizia estimatva deve espressamente specificare 1 criteri obiettivi e le mouvazioni che hanno
portato alla determinazione del canone di suma del valore di mercaro dell’immobile.

Art. 6 Bando di gara

1.

-

1

il Responsabile del procedimento provvede 2 far pubblicare il bando di gara almeno quindici giomi
prima del glorno feriale fissato per Papertura delle offerte sul profilo della For.zd%z&\@;
<

il bando di gara deve indicare: \

2} il glorno e Uora del'apertura delle offerte; @

b) Voggetto dell’asta, ossia il bene ¢ la sua descrizione, @

¢} il canone di stima posto a base d’asta;

d) gl eventuali vincoll e serviny N @

e} il termine prefisso del pagamento del canoai; N\

) la durara del contratto e leventuale nonovabilita dello stesso, § Srinitd a quanto disposto dal
successivo art, 19;

g) il nominativo del Responsabile del Procedimento, o

h} 1 documenti da allegare all’offerta per essere armumessi alls

i) le modalita di presentazione delle offerte;

i UVimporto delle cauzioni;

a

Per essere ammessi ail’asta i concorrent] mente all’ offerta e agli alin document eventualmente

previstl nel singolo bando di gara, dev esentare una dichiarazione sottoscritta dal concorrente

o dal legale rappresentante, se trata, ersona giugidica, corredata da forocopia di un documento

di identita in corso ¢i validisa del% tore, nella quale si attesti che:

a) il concorrente ha preso visione diytre le condizioni contenute nella documentazione predisposta
e consultabile presso i prof elld Fondazione;

b} 1l concorrente ha preso visioogydellimmobile oggetto di locazione, si ¢ accertato delle condizioni
e deflo stato di fatto dellovsiedso ¢ lo ritene idoneo allo scopo cul intende destinarlo;

rversie pendentt con la Fondazione;

tate pon & stata pronunciata aleuna condanna, con sentenza passata in

giudicato, ovvero '- nza di applicazione della pena su richiesta af sensi dell'art. 444 cp.p., per
gualsiasi reato fiemeida sulla moraliti professionale o per delitts finanziary,

¢} nel caso i cofy nte sia un’'impresa, 1o stesso dichiara iscrizione alla camera di commercio, i
nominative~delly/e persona/e designata/c a rappresentarla e impegnarla legalmente, nonché
dichiara che Pimpresa non si trova in stato di iquidazione, fallimento o concordato e che non st
sono verificate procedure di falimento e concordato nel quinquennio anteriore alla data fissata
per la gara ¢ che non ¢ alwesl in corso uma procedura di dichiarazione di fullimento, di
ampuinistrazione controllata o di concordato preventivo,

£) i concorrente st dichiara consapevole delle responsabilita penalt che si assume, at sensi
dell'articolo 76 del d.P.R. 28 dicembre 2000, . 445, per falsita in ato ¢ dichiarazioni mendaci.
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Le dichiaraziont di cul al precedente comma 1 possono essere autocertificate n un'unica
dichiarazione.

Art. 8 Cauzione provvisoria

1.

™

Per essere ammessi all’asta 1 concorrenti devono dimostrare di aver prestato, esclusivamente
mediante assegno circolare o bonifico bancario, una cauzione provvisoria pa@% del canone

annuo posto a base di gara. Q\
fe

La cauzione provvisona resta vincolata, per Vaggiudicatasio, ino alla stp del contratto, Le
cauzioni dei concorrentt non aggiudicatarl vengono svincolate a ro  dellemanazicne

dell’aggiudicazione. . @

Art. 9 Criterio di aggiudicazione \

1.

(a2

Art, 10 Trattativa privata

1.

12

Tlasta st effettua per mezzo di offerte segrete in aumento da con@si con 1 canone base indicato
nel bando di gara e Vaggiudicazione avviene in favore delgof he presenta it cancne di importo
pill elevato, con esclusione delle offerte al ribasso.

In casc di offerte recanti aument uguall i Responsg &Vﬁl Procedimento provvede, mediante
lettera raccomandata, ad invitare gl offerent tiorare, mediante ralze del canone
originariamente proposto, la propria offerta, ass o allo scope uno specifico termine. 11
concorrente che, entro il predetto termine, prese @n igliore offerta & dichiarato aggiudicatario,

Ove nessuno dei destinatan delilinvito a e hcul al precedente comma 2 faccia pervenire nel
termine previsto un'offerta mighorativa Pdggii/dicazione viene assegnata mediante estrazione a sorte,

ai sensi dell'art. 77 del R.D. n. 827/?924©

I beni 1mmobili oggetto
privata, esclusivamente

2} quando non sla stata\presentata, nell’ambito di una precedente asta pubblica, nessuna offerta
ovvero si abbig fdate ragioni per ritenere che, ove si sperimentasse il ricorso all’asta
pubblica, que "ma andrebbe deseria;

) in ogni altro-cas cui vicorrano speciali ed eccezionali circostanze, preliminarmente approvate

dal Consigho di-Amministrazione, per le quali non possa essere utilmente seguita la procedura di
aggiudicazione mediante asta pubblica.

I soggetto con cui la Fondazione ntraprende la trattativa privata deve possedere i requisiti di cu
ali’are. 7.



Art. 11 Modalita di affidamento dei fondi rastici
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Il medesimo soggetto deve preliminarmente costituire una cauzione provvisoma par al 25% del
canone annuo offerto, eschusivamente mediante assegno circolare o bonifico bancario, che resterd
vincolata fino alla stpulazione del contratto.

Parte 3
Le procedure per Paffidamento di contratt di affitto
aventi ad oggetto fondi rustict

1. I fondi rustici sono assegnati mediante il ricorso alla trattativa pr
procedure, tra loro alternadve, di cul al successivi artt. 12 e
presuppostl per applicare, i via eccezionale, Particolo 14

2. E facolta della Fondazione partecipare alla sdpulazione diascoidi collettivi promossi dalle
organizzaziom professionali agricole maggiotmente rappres@@ a livello narionale, tramite le
loro organizzazioni provinciali, ai sensi dellart. 23, ultimo% 4 della 1. 11 febbraio 1971, o, 11,
come modificato dallart. 45 defla 1. 3 maggio 1982, n. 203&

3. Nel caso in cul Paccordo di cui al precedente co;eveda anche Pesatta determinazione del
canone di affitto, 1 valore dello stesso deve assicutra'ze non inferion ai parametti di mercato
garantendo Vinteresse contabilistico all’efficienza |, J" ? egoziaziont.

4. I fondi possono essere assegnati esclusiva &@ggetti in possesso del requisitt indicati dall’are. 7.

Art. 12 Trattativa privata in presenza di sindacali collettivi

AY Accordi sindacali collettivi

1.

l\.)

R\
)

Nel easo in cwi laccordo di cud nte art. 11, comma 2, preveda Uesatta determinazione del
canone di affiteo, Iz Fondazio osce una preferenza al conduttore insediato sul fondo che si
dichiari disponibile ad aderire alls Condizion oggetto deli’accordo collettivo.

O

tato sul fondo non possa essere accordata la preferenza al sensi del
asg 1o stesso non intenda aderire oppure non vi sia alcun conduttore
insediato, la Fondazigpeldiconosce una preferenza al condutrore del fondo contguo di proprieti
della Fondazione czchiari disponibile ad aderire alle condizioni oggetta dell’accordo collettiva.

R

non vi sia alcun fondo contiguo di proprietd della Fondazione, la stessa riconosce una preferenza al
conduttore insediato su un fondo limitrofo di proprietd della Fondazione che si dichiari dispontbile
ad aderire alle condizioni oggetto dell’accordo collettivo.
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4. Qualora vi sia pit di un conduttore interessato di cul al precedenti commi 2 e 3, la Fondazione
procedera al’assegnazione applicando criteri che favotiscano la migliore razionalizzazione del
portafogho immaobiliare.

5. Qualora a nessuno dei conduttori di cui ai precedenti commi 1, 2 e 3 possa essere accordata la
preferenza al senmsi del successivo comma 6 oppure nessuno degli stessi intenda aderire, la
Fondazione provvede a pubblicare un apposito avviso presso i propiio profilo, in conformit 2
quanto stabilito dal successivo art. 13, comma 1, esplicitando che da quel @%O in avant la
Fondazione si riserva di valutare ogni cventuale richiesta e guind: di trattara% soggetto che
ritenga pit idoneo al fine di addivenire a una rapida ed efficiente assegnazione del bene immobile,
fermo restando il rispetto di quanto previsto dall’accordo di cul allart. 11 ¥ 3. La richiesta di
assegnazione deve essere conforme a quanto disposto dall’art. 13, comm fatta esclusione del
canone gia fissato di cui all’art. 11, comma 3.

&

RX 2 ¢ 3 nel case sussistano

6. T.a Fondazione noa accorda la preferenza di cul al precedentt co
metivi di contestazioni di inadempimenti ael confronti dei pre
oggettive che i rendanc inaffidabili, fatta salva la facolta della ione di valutare la disponibilita
degli stessi a sanare integralmente i predettl inadempimento anze.

7. Nel caso in cui Paccordo di cu al precedente art, 1 a 2, non preveda esatta determinazione
del canone di affitto, Iassegnazione dei singoli fondi-aivifne secondo le modalitd di cui al successivo
art. 13, ferma restando la necessaria coerenza traizioni contrattual relative ai singoli fondi
con quanto disposto dall’accordo.

Art. 13 Trattativa privata in assenza di ac sindacali collettivi che prevedono Pesatta
determinazione del canone

1. La Fondazione, in presenza di ac
inn assenza di accordt colletdvi,
indicante ia denominazione det
e wutte le informaziond ritenute
prevedendo per ciascun fonde
assegnazione.

“s 6@) ettivi che non prevedano la determinazione del canone o
\ag" a pubblicare un apposito avviso presso il proprio profile
i cul intende procedere all'assegnazione, 1 relativi dati catastali
, ta cui la durata contrattuale ed eventuali condiziond particolari,
uno specifico termine per presentare apposita tichiesta di

b} Pammontare del ope offerto;

¢) eventuall invegh

d) la dimostraione\dl aver prestato una cauzione provvisoria pasi al 25% del canone annuo offerto,
mediante assegno circolare o bonifico bancario;

e} la presa datto della necessita che il contratto venga stipulato con efferdva assistenza e
partecipazione di una Organizzazione Professionale Agricola af sensi e per gli effetti dellart. 45
della L 3 maggio 1982, n. 203,

f) il possesso dei requisiti di cul al precedente art. 7, da attestare mediante autocertificazione allegata
alla richiesta di assegnazione.
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Art. 14 Trattativa privaia in deroga

1>
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. La Fondazione procede zll'assegnazione dopo aver tratrato le condiziont dell’affittc con il
faw]

richiedente che abbia presentato I'offerta mighiore per la Fondazione.

In caso di puigliont offerte uguali, la Fondazione provvede, tramite lettera raccomandata, ad invitare 1
relativi offerent a migliorare la propzia offerta, assegnando allo scopo uno specifico termine. La
Fondazione procede allassegnazione dopo aver wattato le condiziont dellaffitto con il rchiedente
che abbia presentato Pofferta migliore oppure, qualora nessuno dei destinatzni:%lé;mdto a offrire

faccia pervenire nel tertnine previsto un'offerta migliorativa, con il richiedente%% a sorte.

. Laddove non pervenga alcuna richiesta di assegnazione nel termnine di cul z@;c@ientc comma 1, la

Fondazione provvede a pubblicare un apposito avviso presso i proprio
quel momento in avanti la Fondazione si riserva di valutare la con Ceconomicita di ogni
eventuale successiva richiesta, &l fine di addivenire a una rapida e Oa%ﬂ te assegnazione del bene
immobile. La richiesta di assegnazione, anche in wl caso, deve esse forme a quanto dispesto
dal precedente comima 2.

) esplicitando che da

Al sensi e per gh effetti di cul allart. 23, uldmo comngx 11 febbraio 1971, n. 11, come
modificato dallare. 45 della 1. 3 maggio 1982, n. 203, 1 ric L diculal pzecedenu commi 3, 4 e
5, deve pecessarlamente essere assistito nella trate s» neﬂa stipulazione dalla propria
Orgamzza.ﬂone Professionale Agricola. In difetto di t( stenza, la Fondazione, senza bisogno di
messa 0 mora, pud annullare Pavvio della trattatzv mre la cauzione provvisoria e rchiedere

il risarcimento per le eventuall magglori spese ¢ pe- i 'orl danni sostenutl,

Quando si abbiano foadate ragioni per 1l he ove si spenmf:ntasse iz procedurz di cui aglh artt,
ai altro caso in cul ricorrano speciall ed ecceﬂonail

12 ¢ 13, quest'ultitna andrebbe dcscrm
circostanze per le quah 01011 POSSANO €8 @ tiimente qegmte le procedure di aggludiz,azmnc di cul

aglt artt. 12 e 13, 1 fond: rusticd essere assegnatt mediante trattativa privata in deroga alle
procedure previste dai predetd A&K
La tratrativa privata puo avere nche senza avere interpeliato pil soggett.

il soggetto con cul la FonddRioneinrraprende la trattativa deve possedere i requisii di cul allart, 7.

Il medesimo soggetto:

a) deve preliminarmé
esclusivamente &
stipulazione

b) deve necess
Organizzazione lOfﬁb‘alOﬂ’l e Agﬂcoh al sensi e per gh effertd d1 cai a]l art. 23 , ultimo comma
della I 11 febbraio 1971, n. 11, come modificato dallart. 45 della L 3 maggio 1%2, n. 203 In
difetto di tale assistenza, la Fondazione, senza bisogno di messa in mora, pud annullare Pavvio
della trattativa, incamerare la cauzione provvisoria e richiedere i risarcimento per le eventuali
maggioti spese ¢ per i maggior danni sostenutl.

ostituirc una cauzione provvisotia parl al 23% del canone annuo offerto,
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Axt. 15 Diritto di prelazione del conduttore uscente

1.

™

Individuaro Paggudicatario, mediante le procedure di cul agli artt. 12, 13 ¢ 14, la Fondazione
provvede a comunicare entro 1 termine di 5 glorni dall’aggiudicazione i termini del’accorde
alleventuale vtolare del diritto di prelazione, di cui all’art. 4 bis della 1. 3 maggio 1982, n. 203, con
lettera raccomandata con ricevuta di fitorno,

superiore a 45 giorni dal deevimento della comunicazione medesima, entro cil sere esercitato

La comunicazione di cul al precedente comma 1 deve contenere Uindicazionendi un termine, non
&
il diritto di prelazione alle medesime condizioni.

<

Parte 4
i’aggiudicazione del contratto e la fase s&x&

Art. 16 Aggiudicazione @

1.

1.

Dellavvenuta assegnazione del bene immobile viene daf icita mediante pubblicazione sul
fwl
profilo della Fondazione.

raccomandata con ricevara di ritorno o a mani, che & ntenere:

a) ghi estremi dellatto di aggiudicazione; @

b} Pinvito a costinuire cauzione definitiva nelle it previste dal bando di gara;
- %ﬁsﬁ dal bande di gara;

In caso di asta pubblica, inoltre, deve darsi co§§1 @ one all’aggiudicatario, mediante lettera

sottoscrizione del contratto, senza giystl
mora, dichiarera decaduto l’asscgn
orspese e per 1 maggion danni sostenut. In caso di asta
tudicare al secondo concorrente in graduatoria.

Al momento della stipula
mediante assegno circolas
durata del contratto.

el gontratto, laggindicatario deve prestare una cauzione definitiva,
bonifico bancario o fidetussione bancaria, che resta vincolata per tutta la

Limporto della cauz
e alle condizion
locazione aveng

affitto avent ad o

gretto fondi rustcl.

Qualora I'aggiudicatario non versi la cavzione definidva, la Foadazione, senza bisogno di messa in
mora, pud dichiarare decaduro Paggiudicatario, incamerare la cauzione provvisoria e richiedere 1
risarcimento per le eventuall maggion spese ¢ per i maggiorl danni sostenuti. In caso di asta
pubblica, la Fondazione si riserva di aggiudicare al secondo concorrente in graduatoria.
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Azt. 18 Sottoscrizione del contratio

L. La supulazione del contratte, 1n caso di asta pubblica, deve avvenire entro 1 termini previsti dal
bando di gara, mentre, in caso di trattativa privata, enwo 1 termini stabilin dal Responsabile del
procedimento da comunicarsi all’aggiudicatario mediante lettera raccomandata con ricevuta di
$HOro ¢ & mani.

2. Qualora agpiudicatario non si renda disponibile alla sdpula del contrarto ety mine di cul al
© - - . . v
precedente comma 1, la Fondazione, senza bisogno di messa in mora, pud arare decaduto
Paggiudicatario, incamerare la cauzione provvisoria e richiedere il tisarg @ per le eventuall
3 i
maggiort spese e per | maggiorl danni sostenut. In caso di asta pubblica, le/¥obldazione si riserva di

agpiudicare al secondo concorrente in graduatoria.
&

3. I’'aggiudicatario deve attestare, prima della stpulazione del coatm@pmsesso dei requisiti di cut

al precedente art. 7 nelle forme ivi previste. @

Art, 19 Rinnovo del contratto o @

1. E ulla ogni clausola di rinnove tacito del contratto. &

Possono prevedersi clausole di rinnovo mediange iiaterale espresso, purché, in caso i

affidamento mediante asta pubblica, la rinnovabilis sontratto venga preventivamente esplicitata

nel bando di gara, con punuale individuazione d alid e dei imin temporali del rinnovo.

o

Art, 20 Modifiche al regolamento

1. Eventuali meodifiche al pres olamento sono approvate con delihera del Consiglio di
amiministrazione.

Art. 21 Rinvio

dal presente regolamento trovano applicazione per affidamento del
o affitte degli immobili della Fondazione IRCCS Ca’ Granda Ospedale
vigend disposizioni di legge, e in particolare le disposizioni del r.d. 18
0, e del relative regolamento attuative (r.d. 23 maggio 1924, n. 827), noncheé,
Pathitto dei fondi rustici, la 1 3 maggio 1982, n. 203, e s.mii..

Maggiore 'Poh'cﬂni
novembre 1923, 24y

AN

per guanto cond

2. Le disposizioni del presente regolamento si intendono modificate per effetto di sopravvenute norme
statall o regionali che dispongano in modo diverso da quanto previsto dal regolamento medesimo.
In rali casy, in attesa della formale modifica del presente regolamento ai sensi dell’art. 20, si applica la
normativa sovraordinata.

e,

M,

sy
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Art, 22 Entrata in vigore

1. 11 presente regolamento entra in vigore i giorno successivo alla sua approvazione da parte del
Consiglio di amministrazione ed é reso pubblico attraverso la sua pubblicazione sul profilo deliz
Fondazione.
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