ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI
DELLA PROVINCIA DI BARI

DELIBERA DEL COMMISSARIO STRAORDINARIO

N.20 DEL 12 MARZO 2011 N

OGGETTO: COMUNE DI CASSANO DELLE MURGE - LAVORI DI M MNZDNE
STRAORDINARIA DI N.3 FABBRICATI PER COMPLESSIVI N2 ALLOGGI

DI ERP ALLA VIE PAOLO VI NN.21-23 E MAMELI N.8 560/93-5"
TRANCHE - FINANZIAMENTO € 190.000,00 OGETTO DI
MANUTENZIONE STRAORDINARIA E RELATIVO Q @' ECONONCO

QTE - DECISIONI- Z \

Il giorno 12 marzo 2011, il Commissario Straordioddott. Raffa UBERTO, nominato con
Decreto del Presidente della Giunta Regionalethdz3 20/07/28&9
o

5

PREMESSQche AN

* lalegge n. 560/93 all'art.1 comma 14 prevede ehied i,su proposta dei competenti
[I.LAA.CC.PP., determinano le quote dei proventerii lle alienazione degli alloggi
da destinare al reinvestimento in edifici di E l{%ﬁando che detta quota non puo
essere inferiore all’'80% del ricavato e che la idua e destinata al ripiano dei deficit
degli stessi Istituti; %

* lo stesso art.1 comma 14 prevede che il\reinvestinelei suddetti proventi venga
destinato al recupero ed alla manutenzi@ idi del patrimonio esistente nonché
ad opere di urbanizzazione socialmen nti;

* da parte di molti comuni - Bari e Pravincia — pe&rgeno a questo Istituto richieste di
rendere nell'immediato agibili gli che somstati devastati da atti vandalici a
seguito di occupazioni abusive;

* Questo Istituto ha necessita di mediataugsmte agli interventi di manutenzione
straordinaria, aventi caratti% estrema urgerpE, riattare e, quindi, rendere

nuovamente agibili e frui merosi alloggi dishti in fabbricati ubicati nei diversi
comuni di Bari e Provin er far fronte allegesize abitative venutesi maggiormente a
determinare in questi ulti noti periodi di geasrisi economica;

» tale urgenza é determ dalla indifferibilitd tempo di eseguire tali lavorazioni, in
quanto i Sindaci olto invito a questotigd di avere detti alloggi abitabili
nell'immediato p i stessi sono stati gicegseati alle famiglie che hanno urgente
necessita di un_allo ;

 tali alloggi, il pi volte, sono ubicati ialbricati per i quali si € gia provveduto ad
eseguire interventi di manutenzione straordinaf@ ia fabbricati in buono stato di
conservazi e‘per i quali, quindi, non e necassaeguire interventi manutentivi;

* questo Istitutoy inoltre, deve provvedere, e/o loumi casi ha gia provveduto, alla
esecuzjo interventi di manutenzione straordinaoncernenti opere edili, forniture e
nuovi | alle pubbliche reti cittadine di aequfogna, gas, Telecom, Enel, e
manutenzione straordinaria di impianti di ascensaventi carattere di estrema urgenza
f arte del patrimonio esistente dell’Ente;

» con Delibera del Commissario Straordinario dellCAdi Bari n.35 del 16.03.2009 —
correttiva della deliberazione commissariale n 2008 — sono stati individuati
interventi di manutenzione per un importo pari ad¥4.000;
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06.05.2009 sono stati localizzati ulteriori intamtiedi manutenzione straordinar

» con successiva Delibera del Commissario Straondindello IACP di Bari n.m
importo pari ad €. 4.891.003,45; % a
6
r

* Iimporto complessivo pari a€ 6.045.003,4%€ 1.154.000,00 + € 4.891.0 ne
dai proventi delle alienazioni degli alloggi di ER#ativamente agli anr&

* la Regione Puglia, con un unico provvedimento dir@, il n. 1080 d %2009’ ha

preso atto delle localizzazioni di cui sopra prapatallo IACP di Ba mando la
spesa preventivata per gli interventi di recupenmglessivamente di .003,45;
* nelllambito di tali complessivi finanziamenti paad € 6.045. a stato, tra gli

altri, individuato un intervento di manutenzioneastdinaria n mune @GASSANO
DELLE MURGE per un finanziamento pari ad € 150.000,03@ Zzine site alla via
Paolo VI civici 21 e 23;

* successivamente, tenuto presente che in aderdaziadili palazzina del civico n.
23 insiste - ad angolo - il fabbricato sito alla Wlameli, 'esso abbisognevole di
lavori alle facciate esterne, si € reso necessdabor 'intervento di manutenzione
straordinaria diversamente dalle previsioni olgie;

e pertanto il Programma Esecutivo di Intervento 602009 ed il relativo Quadro

isultato pari ad€ 190.000,00

Tecnico Economico iCASSANO DELLE MU
Il Quadro Economico Complessivo dell'interventd-gaguente

COSTO DI REALIZZAZIONE TECNICA (C.R.M) 141.791,04
Spese tecniche e generali O K& )) 14% di C.R.M. 19.850,75
I.V.A. su spese tecniche e generali O 20%)| 3.970,1%
Imprevisti 10.208,96¢
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO . (( ) (C.T.M.) 175.820, 8¢
I.V.A. 10% di C.R.M. 14.179,10
C.T.R. + IVA (/4 190.000,00

» sulla scorta del summe f,to Programma Esecdtintervento (che corrisponde al Progetto
Preliminare) e stato elaborato il Progetto di Manatone Straordinario e relativo Q.T.E. in
conformita alle norme 1di|izia ResidenzialeBlica;

* il progetto prevede li vento di manutenzionegtdinaria di n. 3 palazzine per complessivi
n. 25 alloggi siti é@aolo Vinn. 21 — 23 e via Mameli n.8on i seguenti dati metrici e
parametrici:
> n. 3 allogg%uperﬁcie di mg 103,05;

» -n. 16 alloggi\con superficie dimqgq 94,17;

> -n dggicon superficie di mq  95,47;

» -n ggi con superficie di mq 80,62;

> Vv sono parian. 167,44

> s cie utile abitabile (3= mq 2.344,14

> erficie non residenziales= mq (476,48+192,36)= mq 668,84

> rficie complessiva.$S,+S (all.+org.ab)=mq (2.344,14 +668,84)= mq 3.012,98

» gliimmobili oggetto dell’intervento di recuperarfno parte del patrimonio edilizio dell’Istituto
Autonomo Case Popolari della Provincia di Bari, saicati nel Comune di Cassano delle
Murge. | tre fabbricati si affacciano sulla Via Ra¥/| civici 21/23 e Via Mameli civico 8;
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I'edificio di cui al civico 21 della Via Paolo Vlistribuisce tre alloggi per piano un totale di
9 alloggi. Si compone di piano terra destinatoaatfesso al fabbricato e all tinole di
pertinenza degli alloggi, di tre piani sovrastatistinati a residenza con N)iano pari a
mt. 3,00;

la struttura e stata realizzata a scheletro indipete con tamponature io, intonacate e
tinteggiate con colorazione chiara ad eccezionepd®io terra rivestit nlastre in pietra
naturale. La copertura € del tipo a falde inclina@ manto in @ e sottotetto non
praticabile. | sistemi di chiusura verticali sormmposti da serrame ro e vetro dotati di
chiusura con serranda avvolgibile in materiale tplas Ogni scala e rifinito con
pavimentazioni in pietra di Trani ed illuminato edeato da infissi in profilati metallici

verniciati;

I'edificio di cui al civico 23 della Via Paolo VUdistribuisce due%;gl per piano per un totale
di 8 alloggi. Si compone di piano terra destinadtaece | fabbricato e alle cantinole di
pertinenza degli alloggi, di tre piani sovrastadﬁstlnatl% idenza con interpiano pari a
mt. 3,00; o

la struttura e stata realizzata a scheletro indipete c ponature, in laterizio, intonacate e
tinteggiate con colorazione chiaro-scuro ad eccezi piano terra rivestito con lastre in
pietra naturale. La copertura € del tipo piandéfigita.con strato impermeabile. | sistemi di
chiusura verticali sono composti da serramer%ﬁe vetro dotati di chiusura con serranda
avvolgibile in materiale plastico. Ogni corp o"%% aifinito con pavimentazioni in pietra di
Trani ed illuminato ed areato da infissi in prditimetallici verniciati;

I'edificio di cui al civico 8 della Via Maqsn ibuisce due alloggi per piano per un totale di

8 alloggi. Si compone di piano seminterrato- riedzdestinato all'accesso al fabbricato e alle

cantinole di pertinenza degli alloggi e piaoivrastanti destinati a residenza con interpiano
pari a mt. 3,00;

la struttura e stata realizzata a sc¢heletro

tinteggiate con colorazione c scuro ad eccezidel piano terra rivestito con lastre in

pietra naturale. La copertur del tipo pianofiaita con strato impermeabile. | sistemi di

chiusura verticali sono ¢ osti, da serramentiemof e vetro dotati di chiusura con serranda

avvolgibile in materiale tico. Ogni corpo scalaifinito con pavimentazioni in pietra di

Trani ed illuminato ed a infissi in prdiilametallici verniciati;

seguito del sopralluo ttuato si & potutoaigrare che:

+ | prospetti tutt ompresi i torrini sono c#exizzati, per tutta la loro estensione
superf|C|aIe dalimitati fenomeni di fessurazi@ggonfiamenti dell’intonaco.

I parapett| -L,, in c.a. ed intonacati e/oontalini dei balconi presentano un quadro
Iesionativo I|zzato con limitati fenomeni ditiiwra del copriferro causato dalla
ossidaziane ferro e, pertanto necessnarmteimento di risanamento.

al civico 21 della Vla Paolo VI eseguito a faldelinate nel mentre si rileva il buono stato
manutentivo delle tegole si rileva il cattivo statelle grondaie in piu parti ossidate e/o
bucate bucate.

+ L’impianto:
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— di autoclave per gli edifici di cui al civico 21I&eVia Paolo VI ed al civico.8 della Via
Mameli sono vetusti;

— TV non consente la buona visione dei canali nationa

— Elettrico dei vani scala necessitano di adeguamarh:bonormativa%b%n (D.M. n.

37/2008).
gli interventi sono il frutto di uno studio di fdtilita e di priorita di interventi, relativo al eno
stato di conservazione del fabbricato;
I'obbiettivo da conseguire con il presente progéttdi “proteggere” I dalle intemperie,

pertanto In fase progettuale sono stati previste:
opere di recupero degli intonaci delle facciatdadsdabile e suc 0 pitturazione;
opere di rifacimento delle impermeabilizzazioni ; N
opere di recupero dei frontalini, dei parapetteegdiccieli dei balconi;
pitturazione delle ringhiere dei balconi dei singdloggi i vani scala,
raschiatura, rasatura, dipintura delle pareti eislicamp vani scala.
Sostituzione dell’impianto di autoclave per glifedidi-cubal civico 21 della Via Paolo VI
ed al civico 8 della Via Mameli;

Sostituzione dell’impianto TV,
Adeguamento impianto elettrico vano sca& Iva vigente

I'elenco sintetico delle lavorazioni da svolge@guire sSono:

YV VVVVVY

Palazzina Via Paolo VI civico 21: &

1. sostituzione di grondaie e pluviali; \
2. Balconi:
— Ripristino frontalini e succie i.o ni;

— bruciatura e verniciatura ri re balconi
3. Prospetti: )
- Parziale spicconatura Onacatura

- F.P.O.dimaltar itturazione al quarzo
Adeguamento dell’i o elettrico al D.M. n. 3003;

pitturazione vano

sostituzione a T.V.;

sostituzion%lave;

. sostituzio§ portone ingresso scale

Lavori d tuarsi alla palazzina Via Paolo VIn.23
1. S ne di pluviali;

2. B I

ristino frontalini e succieli balconi;
—~bruciatura e verniciatura ringhiere balconi
3. Prospetti:
— Parziale spicconatura ed intonacatura
— F.P.O. di malta rasante e pitturazione al quarzo

© N o 0 &



ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI DELLA PROVINCIA DI BARI Pag. 5

DELIBERA DEL COMMISSARIO STRAORDINARIO

N.20 DEL 12 MARZO 2011

. Adeguamento dell'impianto elettrico al D.M. n. 3003;
. pitturazione vano scala;

4
5

6. sostituzione antenne T.V.;

7. sostituzione portone ingresso scale
8
9

. rifacimento impermeabilizzazione torrino.

Lavori da effettuarsi alla palazzina Via Mameli, 8

1. Sostituzione di pluviali;
2. Balconi: ©
— ripristino frontalini e succieli balconi;
— bruciatura e verniciatura ringhiere balconi @ ©

3. Prospetti:
— Parziale spicconatura ed intonacatura ¢ @

- F.P.O. di malta rasante e pitturazione ﬁlﬁ?(’o

Adeguamento dell'impianto elettrico al D (1B;

pitturazione vano scala; 5 @

sostituzione antenne T.V.; &

sostituzione autoclave; @

sostituzione portone ingres@ ]

. realizzazione isolame termico sul lastriotaee;
10.rifacimento imperme zazione torrino.

Il Quadro Economico Corr@E\sﬁivo di progetto e, q@d, il sequente:

. realizzazione isolamento igrotermico sul lastriotage; \@

© © N oo g &

COSTO DI REALIZZAZIONE TECNICA (C.R.M.) 141.791,04

Spese tecniche e genérali>-/ 14% di C.R.M. 19.890,75

I.V.A. su spese tecniche_e generali 20% 3.970,1%

Imprevisti 10.208,96¢

COSTO TOTALE.DELLINTERVENTO (C.T.M.) 175.820,84

LLV.A. 10% di C.R.M. 14.179,10

C.T.R. + IVA 190.000,00

* lapp el lavori e previsto, con contratto dig@warsi a misura e mediante I'esperimento di
ap gara di appalto con le modalita di cuiigénte Codice degli Appalti — D.Lgs. n. 163
d 4.2006 e. s.m.i.;

* [limporto dei lavori da porre a base d’asta perealizzazione dell’intervento previsto da questo
Programma, comprensivo degli oneri per la sicurezaa soggetto a ribasso d’asta, e di
€ 141.791,04;

» il tempo massimo per I'esecuzione dei lavori € [mtevin 270 giorni;
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» la verifica dei massimali di costo porta i segueistiltati: N
C.RM./S = €/mq 47,06 < 336,14 N

C.TM./I§ = €/mq 58,35 < 416,64

Tutto quanto innanzi premesso: \
VISTO che la Commissione Tecnica di cui all'art.63 de#gge 865/71 n iunione del 9 marzo

2011, esaminati gli atti, ha espresso parere faobee

% allapprovazione del progetto di manutenzione stmaria relativo Quadro Tecnico
Economico QTE relativo ai lavori di manutenziongastdinarjia )di n.3 fabbricati per
complessivi n.25 alloggi di ERP alla vie Paolo \Ai.21-23 eﬁ% i n.8 in Cassano delle
Murge.

VISTO che, sulla base delle premesse sopra evidenﬂiﬁ%%ﬁecnico propone il seguente

deliberato: o

1. diconsiderare le premesse quale parte integrahier deliberato;

2. di approvare il progetto di manutenzione straonddr N ativo Quadro Tecnico Economico

QTE relativo ai lavori di manutenzione stra@? di'n.3 fabbricati per complessivi n.25
EN Cassano delle Murge;

mesecutiva allo scopo di poter addivenire,

3. di dichiarare la presente deliberazione imme
nel piu breve tempo possibile, all’appalto deiavo

C,
ATTESTAZIONE BEREGOLARITA TECNICA
IL DIRIGENTE{EL SETTORE TECNICO

(In do PISANI)

S

AfTESTAZIONE DI LEGITTIMITA
O “ILDIRETTORE GENERALE

(Avv. Sabino LUPELLI)

\O

erato sopra riportata, muddavisti di regolarita tecnica e di legittimita;

VISTA la propost

RITENUTA condivisibile la proposta degli uffici di immediatsecutivita allo scopo di poter
addivenire, ne breve tempo possibile, all'dfipdei lavori;

VISTO I’@della Legge Regionale n.28 del 22/12/2000

DELIBERA

=

di considerare le premesse quale parte integrahteresente deliberato;

2. di approvare il progetto di manutenzione straondéna relativo Quadro Tecnico Economico
QTE relativo ai lavori di manutenzione straordiaadi n.3 fabbricati per complessivi n.25
alloggi di ERP alla vie Paolo VI nn.21-23 e MameB in Cassano delle Murge;
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3. didichiarare la presente deliberazione immediatdenesecutiva allo scopo di poter addivenire,
nel piu breve tempo possibile, all’appalto dei lavo

IL DIRETTORE GENERALE IL COMMISSARIO STRA %ARIO
(Avv. Sabino LUPELLI) (Dott. Raffaele % TO)



