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COMUNE DICREMA
N

(comma 4, art. 5 L.R. 27/2007)

allegato al bilancio preventivo 20%@\

N

RELAZIONE
ai sensi del Deliberazione di giunot%égionale

n. 1X/2628 del 06/12/2011°

Con la predisposizione del Bilancio di prevision si redige, quale allegato, il Programma di
Manutenzione 2012.

PREMES%@

Gli interventi di manutenzione ordinaria e str aria per ’anno 2011 sono finanziati con le entrate
ordinarie dei canoni accantonate presso I’Aler & na e le risorse dell’anno 2012 che ammontano,

depurate dalla morosita e dagli impegni assu edentemente, ad oltre 450.000,00 euro e quindi
sufficienti a finanziare le opere previste nel pre ogramma.

Il Programma di Manutenzione K dure ad esso connesso consentono di programmare e
monitorare la spesa manutentiva per comservare il migliore livello di efficienza possibile il patrimonio
edilizio comunale. @

che ipotizzava maggiori el nostro caso limitate, derivanti dai canoni tali da poter far fronte a tutte le

esigenze manutentive
Inoltre la sfav!q gvole congiuntura ha colpito il settore immobiliare con parecchio invenduto sul
mercato, anche in questoycaso non ¢ ancora possibile fare attendibili previsioni sui proventi derivanti da

future alienazion <

\ 12628 del 06/12/2011.

al proposito, fra i documenti predisposti per illustrare e verificare I’attuazione del Programma vi €
il cronoprogramma delle spese redatto ai fini di ottimizzare i flussi finanziari e massimizzare gli interventi.

Regio
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I1 Programma comprende anche interventi di rifacimento delle coperture che pur non rie do nelle
priorita definite dalla Regione, sono comunque da eseguirsi per la tutela e la buona conservazipne.degli

edifici. N
STIMA DEL FABBISOGNO \

Per la stima del fabbisogno manutentivo del patrimonio non sono stati i i1 enti nuovi in
quanto, ma la mera riproposizione dagli interventi non completati nella gestione % r pertanto trova in
parte capienza nelle mancate spese dell’anno 2011.

In particolare le indicazioni regionali prioritarie per la manutenziong,” sicurezza/rimozione
dell’amianto, il risparmio energetico e riqualificazione ambientale, il rischie _potenziale per la salute (gas
radon in ambienti indoor), rimozione delle barriere architettoniche, nonmno generale riscontro nel
patrimonio erp del Comune di Crema gestito da Aler ma solo laddoveresistano singole e puntuali necessita
limitate alla unita immobiliare. @ %

I lavori, secondo le priorita individuate dalla Regione, relativamente al fabbisogno complessivo di
cui sopra, assommano a circa €. 259.000,00, e sono cosi individuat@ﬁ v

Tipologia interventi Spesa impegnata

AN
¥
Coibentazione della copertura con il rifacimento dei %é%%della
a ;

piccola orditura dei tetti degli edifici di V. lo Rino e Vi €.100.000,00
€. 139.100,00
Sostituzione del manto di copertura con sr@to delle lastre in €.20.000,00

fibrocemento contenente amianto dell’edigrgh 1a Zurla 10

Totale O@ €. 259.000,00

Come sopra accennato @ il cronoprogramma temporale delle spese degli interventi
manutentivi previsti in bilancio.

Nel cronoprogramma @;pesa suddivisa per i trimestri sono previsti interventi per circa €.
449.000,00, che comprendone 0.000,00 per la manutenzione ordinaria, altri €. 259.000,00 per gli
interventi di cui alla tabeltay @ riportata.

[N I

W

[mtali documenti sono elencati per intervento gli importi secondo le priorita e gli importi delle opere
correlate.



.o«...éio. dﬁoAn@I . o@ 6 ceclecex. i . ewta 1@ *.QMA. i11a ﬂoAyléo*.d.loéiax/i_hmmq-x-./i.x-/\.lu .zA.o L 1T

Tali documenti definiscono pertanto i fabbisogni prioritari copribili con le risorse disponibili
nell’esercizio 2012.

Gli importi riportati nella presente relazione sono comprensivi degli importi dei lavorm omme
a disposizione in quanto desunti dal Bilancio. Le somme invece riportate nelle allegatétabelle) come da
indicazioni delle Linee guida emanate dalla Regione riguardano i soli lavori. %

GIUSTIFICAZIONI PER IL RIMANDO AD ANNI SU @VI

Sulla base della documentazione allegata, considerate le somme neiesg@r la messa in sicurezza

del patrimonio anche per gli anni a divenire, si evince chiaramente che ¢ n ario il rimando di interventi
agli esercizi successivi.

Sono stati programmati per gli anni successivi interventi cofx riorita e, per quanto riguarda
I’amianto, gli interventi nei casi in cui esso ¢ confinato, quali le ca umarie o gli scarichi ora non
valutabili se non in termini di ampia definizione, atteso che gli int nta,di bonifica nei casi in cui non era
confinato sono gia stati eseguiti.

Trattasi di casi poco frequenti e che per economicitay,e razionalita devono essere eseguiti
congiuntamente ad altri interventi. Sulla base dei dati d nio ¢ possibile dedurre che tali interventi
interessino circa 100 alloggi.

ianty elettrici, come gia anticipato nei precedenti
ed ai relativi decreti applicativi, I’Azienda ha

Per quanto riguarda la messa a norma degli i
Programmi di Manutenzione, in attuazione alla Leg
gia provveduto a mettere a norma gli impianti pro o a realizzare la rete di terra ed a dotare tutti gli
alloggi e le parti comuni di interruttori automatici{thagngtotermici e differenziali per garantire ’intervento in
caso di contatti e dispersioni verso 1’esterno od @%cmsi di corti circuiti.

I lavori di rifacimento degli impial ci all’interno delle singole U.L. sono di norma effettuati
nell’ambito dell’attivita di rimessa in ripri ¢gli alloggi in riassegnazione (circa 40 all’anno) o nel caso
di specifici interventi di manutenzione st aria.

Per quanto concerne lo s to dei fumi di combustione delle caldaie, si riferisce che tutti gli
alloggi di proprieta dell’Aziend no dotati di aperture di ventilazione e areazione che garantiscono
I’immissione di aria esterna per la cofretta combustione delle caldaie.

Ogni anno inoltre si s Viste somme per la specifica verifica del corretto tiraggio delle canne

fumarie.
Per quanto conc iminazione delle barriere architettoniche, si rappresenta che, ove ¢ stato

possibile, si ¢ provv ’ambito degli interventi sugli edifici o sugli alloggi, ad eliminare le barriere
architettoniche.
Anche nel 201251 eseguiranno quasi certamente interventi puntuali per I’eliminazione delle barriere

un importo pr

ésunto, che puo essere valutato in circa €. 50.000,00. La soluzione del problema puo essere
attuata solo \

"i e la mobilita con il cambio dell’alloggio.

ald ragione nel presente programma trova ’enunciazione di tutta l’attivita manutentiva,
compres ttivita nascenti dal Piano di Sicurezza.

attuativo di studi di fattibilita, di identificazione e quantificazione dei bisogni propri del Comune
nell'esercizio delle sue autonome competenze in conformita agli obiettivi assunti come prioritari.
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11 fabbisogno complessivo verra dunque aggiornato in esito alle risultanze del piano di dismissione ai
sensi della L.R. 27/09.

INTERVENTI DI MANUTENZIONE RIPARATIVA A GU@

Per la manutenzione ordinaria attualmente il Comune, come gid indica ale dell’Aler di
Cremona, che utilizza la procedura dell’ Accordo Quadro prevista dall’art. 59 163/2006.
Tale procedura dovra essere utilizzata anche per il futuro in qilanto iE“fiuovo Regolamento di

esecuzione ed attuazione del decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163 pubblicato,con d.P.R. 5 ottobre 2010,
n. 207, all’Art. 112 che inizialmente riprendeva integralmente I’art..]54 del vecchio decreto e rendeva
possibile il “contratto aperto”, ¢ stato sostituito ora con “Valore & i immobili in caso di offerta
congiunta”.

Il contratto generale dell’accordo Quadro rimane comu@ﬁlr sempre un contratto in cui la
prestazione € pattuita con riferimento ad un determinato arco di in quanto gli interventi non possono
essere predeterminati nel numero ma saranno quelli che si redderanno necessari secondo la necessita della
stazione appaltante, e con riferimento ad un importo comp% affidati con singoli contratti di appalto.

Per gli affidamenti concernenti la manutenziong-Reffetto estintivo dell’obbligazione dipende dal
decorso del tempo, ovvero, per essere piu precisi, dall’a imento protratto per un certo tempo.

L’ammontare dell’affidamento che si rige a@ essario affidare € stimato sulla base dei dati e

dal progressivo invecchiamento del patrimonio.

Anche per ’anno 2012 la manutenzione-erdinaria sara dunque organizzata sulla base di un Accordo

Quadro generale che sara attuato con contr%tto ico per ogni operatore €conomico.

E’ stato previsto un importo di . 190.000,00 ed in esso trovano collocazione le spese
manutentive che si presume siano nece eseguire nel corso dell’anno gli interventi a guasto ed altre
spese riparative. &

I lavori specialistici su ianti sono lavorazioni di rapida esecuzione e¢ di limitata spesa che

vengono svolte attraverso singoli~gperatori. Altri lavori: fabbro, derattizzazione, etc. sono ricompresi nei

lavori da affidare ad operatori e

L’Aler di Cremona -;.:5 eglio gestire i contratti di lavoro/ordini di servizio, si avvale del
programma “mp2” chexga '@; dispone e suddivide gli ordini di lavorazione impartiti alle ditte,

manutenzione, figura obbligatoriamente interna all’organico aziendale.

I1 Bilancio di previsione prevede che parte dei fondi necessari per la manutenzione provenga dalla
dismissione del patrimonio aziendale, I’effettiva fattibilita degli interventi ¢ ovviamente condizionata
dall’andamento dei proventi ricavati.
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Per cui, a consuntivo, ¢ possibile risalire a tutto I’intervento eseguito compreso la corrispondenza

con gli inquilini.

Crema, marzo 2012

11 Dirigente del Comune di Crema
Geom. Maurizio Redondi
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