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@ COMUNE DI CREMA

Area Affari Generali e Pianificazione Territoriale @%

Piazza Duomo, 25- Tel. 0373/8942495 - Fax 0373-894298

e-mail ufficioprg@comune.crema.cr.it N

RELAZIONE TECNICA DI INDIRIZZO SULLA RIQUALIFIC&m E DELL’
AREA DI PROPRIETA’ COMUNALE EX DISTRIBUTORE VIA DIAZ -

PORTA SERIO

Disciplina del Piano di Governo del Territorio vig%

Serio, € individuata dal Piano di Governo del Territorio come se
- parte come verde pubblico esistente
- parte come infrastrutture stradali (ex-distributore).

L'area dell’ex distributore di proprieta comunale in prossimita ‘angolo di via Diaz con Porta

<

L'insediamento di funzioni ed attivita all'interno di ar tinate a servizi ed attrezzature di
interesse generale & disciplinato dagli articoli 18 el Piano dei Servizi che prevedono
guanto segue: X

" Art. 18 - Compatibilita con le destina@ id’uso

.. Y
1. I servizi e le attrezzature pubblici e g

"Q sse pubblico e generale sono destinazioni di
interesse generale, e sono ammiss 9 tutti gli ambiti del territorio consolidato, ad
esclusione degli ambiti agricoli. Lavalutazione della rilevanza nell’interesse pubblico dei
predetti servizi ed attrezzatur ffettuata sulla base delle previsioni del Piano dei

Servizi dalla Giunta Comunale.

Art. 19 - Parametri urbani&& dilizi

1. Per le aree apposit e individuate dal Piano dei Servizi, i parametri urbanistico-
edilizi verranno deternain in sede di presentazione del piano attuativo o del permesso
di costruire convenzignato, in relazione alle esigenze individuate dal Piano stesso.

2. Per i servizi ede zzature pubblici e di interesse pubblico e generale realizzati in
aree non app te individuate dal Piano dei Servizi, previa convenzione ai sensi
etri urbanistico-edilizi da applicarsi, saranno quelli dei rispettivi

dell’art. 17/4-pa
ambiti rego%ti dal Piano delle Regole.
3. In caso reajizzazione di servizi e attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e

. la realizzazione di infrastrutture o parcheggi in ragione del carico
urbanis indotto dalla funzione insediabile proposta rispetto alle dotazioni gia

5. [€ modalita di attuazione e le funzioni complementari insediabili sono disciplinate
dall’'articolo 3 delle presenti norme.”

interventi di edilizia residenziale pubblica e richiesta una dotazione di servizi e
zature pubbliche e di interesse pubblico e generale di 18 mg\abitante.




Altre funzioni che differiscono da quelle a servizi di tipo pubblico presuppongono una variante al
Piano di Governo del Territorio con i tempi e le modalita previste dalla LR 12/2005 (da 6 a 12
mesi minimo).

E’ opportuno inoltre segnalare altresi che i commi 3 e 4 dell’art. 3 della normativa d iano dei
Servizi regolamentano la possibilita di insediare funzioni complementari e le m a di
assegnazione ai privati delle aree pubbliche come segue:

" Art. 3 - Modalita di attuazione \

3. La realizzazione da parte di soggetti privati su aree di proprieta p ljica% attrezzature
e servizi, é subordinata a deliberazione di Consiglio Comunale s Lﬁ‘i\%@ di convenzione
che ne disciplini le modalita attuative e gestionali. La scelt soggetto attuatore
avverra con procedure di evidenza pubblica. L’Amministrazi unale provvedera
ad emanare appositi bandi con indicazione dei requisiti tecipazione e delle
tipologie di servizi da realizzare.

4. L’attuazione degli interventi potra contemplare funzioni plementari alla destinazione
principale, sulla base di una verifica de/l’equil% economico e finanziario
dell'intervento e della qualita del servizio offerto. o
Le funzioni complementari dovranno essere dimen@ yte in rapporto alla destinazione
principale, alla quale saranno legate pertinenziaramite convenzione.

le

Nelle funzioni complementari sono comprese destinazioni d’uso del mix delle
destinazioni d’uso della categoria funzion (direzionale/ ricettiva/ commercio al
dettaglio) con eccezione della funzione Al
cui sopra non possono essere alienate sepdfa
In particolare le attivita complementari no essere insediate esclusivamente per
supportare economicamente /’attivitg vizio principale e non potranno beneficiare

delle agevolazioni previste per le attiyta ervizi.
Nel caso di dismissione o di difica dell’attivita principale € necessario un

riconvenzionamento.

Qualsiasi intervento sull’area in og
presuppone |'acquisizione del
e Paesaggistici.

idenza), che per vincolo pertinenziale di
ente dall’edificio principale.

etto, in considerazione della presenza delle mura venete
orevole della Soprintendenza per i Beni Architettonici

o
<

Linee di indirizzo squuaIificazione dell’area

La riqualificazione e @azione dell'area dell’ex-distributore di Piazza Garibaldi non puo
prescindere da etto urbanistico di pilt ampio respiro rispetto alla semplice
rifunzionalizzazione I'area in oggetto.

Il progetto dovra prevedere:

- unari a dei percorsi ciclo-pedonali esistenti mediante la creazione di nuovi tratti in
ria, coinvolgendo anche aree adiacenti. Il ridisegno dei collegamenti ciclo-
potra comportare lo spostamento o la soppressione di parte dei parcheggi a
ento immediatamente adiacenti all’area.

- La valorizzare delle mura venete e del Torrione Porta Serio.

- la conversione funzionale dell’edificio esistente, finalizzata a reperire le risorse necessarie

per la riqualificazione dell‘intera area.
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rogetto categorie funzionali — Piano dei Servizi del PGT vigente

esistentii



