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Il Consiglic di Amministrazione

DELIBERAZIONE CONSILIARE N. 37 SEDUTA DEL 25-05-2016

Presidente: Marco Giachetti

Consiglieri:  Carlo Mauro Agliardi
Pasquale Cannatelli
Claudio Cogliati
Marco Di Conza
Nicolas Gallizzi
Paola Pessina
Roberto Satolli

Con I'assistenza del Segretario Massimo Aliberti

Oggetto: AREE FABBRICABIL! - PRESA D’ATTO DEl RISULTAT! DELUAVVISC ESPLORATIVO E
AGGIORNAMENTO DEL PIANO DI ALIENAZIONE.

Su proposta del Direttore Amministrativo: dott.ssa Francesca Fancelli

L'atto si compone di n. 7 pagine di cuin. 3 pagine di allegati parte integrante

i presente provvedimento & soggetto a pubblicazione in base alle iinee guida del Direttore Generale.

i Attin, 1006/2016 —all. 5}
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IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

RICHIAMATI:

la deliberazione consiliare n. 19 del 24 marzo 20186, con la quale & stato conferito mandato
a Fondazione Sviluppo Ca’ Granda all’approntamento dei necessari atti preliminari, nonché
'esperimento delle procedure di gara finalizzati alla vendita di terreni con destinazione
diversa da quella agricola;

il verbale n. 4 del 21 aprile 2016, nel quale si & condiviso di procedere con la pubblicazione
di un avviso esplorativo di manifestazione di interesse, in ossequio ai principi di
trasparenza, di paritd di trattamento e di non discriminazione, al fine di consentire a
chiungue di presentare apposita manifestazione di interesse non vincolante;

PRESO ATTO, che nei termini indicati nell’avviso predetto sono arrivate tre manifestazioni di
interesse di seguito elencate:

proponente Area Fabbricabile - lotto

Giovanni Savoldini | Asola — ATR2 — ATR8

Prometeo S.r.l. Bollate AT2

Castlelake (UK) LLP | — Linarolo — Res. Completamento — Linaiolo — Res. Media densita —

Arluno — AT1 - Arluno AT11 - Arluno T3 — Asola ATR2-ATR8 -
Bereguardo AT4 — Bernareggio ATU PAG6 — Lentate Sul Severo PA12-PA13

Motta Visconti Res-PA — Opera AT5 Cuneaoc Est — Opera AT6 Cuneo
Ovest — Sesto Calende APC04 — Sesto Calende APCO6 — Sesto Calende
APCO7 — Zelo Buon Persico BP ATSR1 — Zelo Buon Persico ATSR2 — Zelo
Buon Persico ATSR3 — Zelo Buon Persico ATSR4 — Zibido San Giacomo
ATR Comp.B

CONSIDERATO:

che la manifestazione di interesse di Castlelake & accompagnata da una nota che subordina
il proprio interesse alla possibilita di acquistare in blocco tutte le aree dalla stessa indicate;
che tale richiesta non & accettabile, poiché la dimensione di un lotto unico di tutte le
predette aree presenterebbe valori economici sostenibili solo da pochissimi operatori;

che tuttavia & nell'interesse della Fondazione tenere conto delle indicazioni del mercato,
visto che a tal fine & stato realizzato appositamente un Awviso esplorativo e, pertanto, &
opportuno modulare di conseguenza I'aggregazione delle aree in lotti secondo il principio
di proporzionalita.

RILEVATO che, rispetto al Piano di alienazione approvato con la deiibera n. 19 del 24 marzo, e
stato necessario:

ISTITUTO DI RICOVERCO £ CURA A CARATTERE SCIENTIFICO DI NATURA PUBBLICA D.M. 29-12-2004 2
via Francesco Sforza, 28 ~ 20122 Mitano — Telefono 02 5503.1 — Fax 02 58304350
Codice Fiscale e Part. IVA 04724150968




Sistema Socio Sanitaric

Regione
Lombardia

gy
SR
Y

Fondazione IRCCS Ca’ Granddg
7 Qspedale Maggiore Policlinico

2

Il Consiglio di Amministrazione

- stralciare alcune aree fabbricabili, poiché non soddisfano i requisiti necessari alla loro
trasferibilita;

- modificare la dimensione di alcune aree, per lo piu per il fatto che includevano terreni
oggetto di esproprio che non possono essere alienat;

PRESO ATTO che Fondazione Sviluppo, nell’ambito del mandato conferitole e per le predette
ragioni, ha dato incarico alla societa Key 2 Real, in quanto esecutrice della precedente perizia delie
aree fabbricabili realizzata da Fondazione Sviluppo ai fini IMU, di aggiornare i valori delle suddette
aree e di procedere all'asseverazione della nuova perizia (atti n. 1006/2016, sub 4).

CONSIDERATO che per le predette ragioni & stato necessario aggiornare il Piano di alienazione di
cui alia delibera n. 19 del 24 marzo 2016, come meglio specificato nell’allegato alla presente
delibera, di cui & parte integrante, in cui si da atto delle aree da vendere e da stralciare, dei relativi
valori economici e dimensionali, delle relative modifiche e dell’aggregazione delle singole aree in

pili lotti {Allegato 1).

TENUTO CONTO inoltre:
- che nelle aree denominate Zelo Buon Persico ATSR3 e Zelo Buon Persico ATSR4 sorgono dei

fabbricati con copertura in fibrocemento da bonificare;

- che il valore di perizia non tiene conto dei relativi costi di bonifica;

- che il predetto valore dovra essere ridotto secondo le quantificazioni effettuate mediante
raccolta di preventivi di spesa da ditte specializzate;

RICHIAMATE, infine, le motivazioni per cui si ritiene opportuno procedere alla vendita delle aree
in discorso:

a) la Fondazione non pud procedere allo sviluppo edilizio delle aree edificabili, per le quali
I'unica possibilita di valorizzazione é la vendita;

b} ia superficie complessiva delle aree fabbricabili & pari a circa I'1% di tutti i terreni di
proprietd e, pertanto, non rappresenterebbe una significativa riduzione del patrimonio:
anzi, Yeventuale vendita permetterebbe la riduzione del costo annuo per IMU/TASI che,
per le sole aree edificabili, € di circa €. 350.000;

¢) la vendita, anche parziale, delle aree fabbricabili rappresenterebbe un importante
contributo per ridurre i gravosi impegni economici, non solo per la messa in sicurezza dei
fabbricati del patrimonio disponibile, ma soprattutto per la riqualificazione edilizia e
tecnologica dell’ospedale, con particolare riferimento alla chiusura anticipata del mutuo
per la quota rimanente in conto capitale di €. 15.315.349,70. , attivato per la realizzazione
de! nuovo Dipartimento di Emergenza/Urgenza;

d} con Fapprovazione della L.R. 31/2014, in caso di mancata presentazione entro il 15 giugno
2017 del piano attuativo, i Comuni sospenderanno la previsione di PGT e ne disporranno
I’abrogazione in caso di accertata incompatibilita con le nuove prescrizioni sul consumo del
suolo;

e) che & necessario procedere con urgenza all’alienazione delle aree: considerati i tempi
tecnici per Vesperimento della procedura pubblica di vendita e per I'attivazione di un piano
attuativo, linteresse del mercato per le aree fabbricabili verra meno, qualora
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all’acquirente non rimanesse il tempo utile per attivare il piano attuativo nei termini
previsti dalla legge;

f) che tale eventualitd causerebbe un gravissimo danno alla Fondazione, in quanto le aree
fabbricabili, se retrocesse ad agricole, perderebbero il loro valore. Tutto cic dopo aver
sostenuto ingenti costi IMU/TAS;

g) che gli immobili di cui trattasi fanno parte del patrimonio disponibile e che la loro
alienazione non & in contrasto con le finalitd statutarie della Fondazione e non ne
pregiudica in alcun modo il perseguimento degli scopi.

PREVIA VOTAZIONE resa ai sensi di legge, da cui risultano n. 8 voti favorevoli su n. 8 votanti,

DELIBERA

per le motivazioni richiamate in premessa:

1.

on

di prendere atto delle manifestazioni di interesse pervenute a seguito della pubblicazione
del’avviso di manifestazione di interesse;

di prendere atto e di approvare i valori venali indicati nella nuova perizia asseverata realizzata
dalla societd Key 2 Real su incarico di Fondazione Sviluppo, resa necessaria per le motivazioni
dettagliate in premessa {allegata in atti 1006/2016, sub 4);

di prendere atto e di approvare I'aggiornamento del Piano di Alienazione, con particolare
riferimento alle aree da vendere e da stralciare, dei relativi valori economici e dimensional,
delle relative modifiche e dell’aggregazione delle singole aree in pit lotti, come dettagliato
nell’Allegato 1, parte integrante della presente delibera;

di prendere atto che il valore delle aree denominate Zelo Buon Persico ATSR3 e ATSR4 dovra
essere ridotto secondo le quantificazioni effettuate da Fondazione Sviluppo mediante raccolta
di preventivi di spesa da ditte specializzate per le attivita di boifica, da comunicarsi alla

Direzione Strategica per approvazione;

di confermare il mandato a Fondazione Sviluppo Ca’ Granda di approntare le procedure di gara
che, in caso di esito positivo, si concluderanno con la formalizzazione degli atti di vendita da

parte di Fondazione IRCCS;

di trasmettere copia del presente provvedimento alla Fondazione Sviluppo Ca’ Granda.

Presidente
Il Segretario 1{:0 Giacletti
AEGISTRATA
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