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Latto st compone di n. 3 pagine di cui n. /7 pagine di allegati parte integrante

| presente provvedimento & soggette a pubblicazione in base alle linee guida del Diretiore Generale.

[ Atti n, 2025/2002 — ali. 86]
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il. CONSIGLIO DI AMWINISTRAZIONE

PREMESSO che:

ia Fondazione IRCCS C& Granda Ospedale Maggiore Policlinico & proprietaria di alouni immobili
facenti parte del propric patrimonic disponitile, site in Comune di Milano in via Chigsa Rossa n. 175/1
ed aftualmente cosl censiti

partita n. 1 e n, 325018

Foglio BMappale Cualif. Ha. rote
g74 28n. St £.05.80 In usufrutio a Fondazione
Sviluppo Ca’ Granda
27p. praio 0.04.46 In usufrutio a Fendazione
Sviluppo Ca’ Granda
82 0.64.20
Partita n. 451559
Foglio Mappales Gat. Catastale
874 82 D8

detti immoebili sono stati concessi in locazione alla societa "“Ma.e.da. S.r.l” con contratio avente
decorrenza 1 ottobre 2002 e scadenza definitiva 30 settembre 2014;

nel corso del rapporto contratiuale, la societd conduttrice ha costruito alcuni fabbricati abusivi, in
guanto privi def relative titolo edilizio e del benestare dellEnte Parco Agricolo Sud Milang, nef cui
perimetro sono ricomprese le predelte aree;

ta Fondazione, oltre ad aver denunciato agli Entl competenti le infrazioni e le irregolarita poste in
assere dal conduttore, ha avviato azione di sfrafto per finita locaziong;

successivameante il condutiore, dopo avere regolarizzato | manufati abusivi, ha chiesto la stipula di
un nuovo contratto di locazione al canone annuc pari g € 30.000,00 (nota allegata in aty
2525/2002, sub 82);

che predetto canone & di competenza di Fondazione IRCCS nella misura pari a € 29.40522
mentre il restante importo pari a €. 584,78 & di competenza di Fondazione Sviluppo Ca’ Granda, in
guanto riferitc ai mappali concessi in usufrutio.

PRESO ATTC che:

fa perizia eseguila da organc tecnico incaricate da Fondazione Swviluppo Ca' Granda ha
quantificato il canone di locazione annuo in € 26.400,00 (relazione di stima allegata in atti
252512002, sub 81);

fultimo canone corrisposts secondo if canone ora scadute era pari a €/annui 19.594 00 c.a..

ISTITUTO DM RICOVERO E CURA &4 CARATTERE SCIENTIFICC DI NATURA PUBBLICA LM, 28-12-2004
vis Francesco Sforza, 28 — 20122 Milapo — Telefono 82 5503.1 ~ Fax (02 58304350
Codice Fiscale e Pare. IVA 4724150068




iL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

COBIDERATG !

- che con nota 11 novembre 2015 {all. 2025/2002, sub 83) il legale difensore dellEnte, avv.
Giussani, ha espresso un parere favorevole aila proposta di sotioscrizione di un nuovo cordratto di
locazione con Ma.e.da. e quindi di abbandono del procedimento civile in corse, in quanio:

a) gl immohili sono commercialmente poco appetibili, perché:

= {area ricade neil’ambito del Parco Sud e nella fascia antistante il Navigho dove vige il
divieto assoluio di edificazione, impedendce percid la costruzione di nuovi fabbricali
strumentali;

= | fabbricatli disponibili sonc siati reatizzati da Ma.e.da. “su misura” della propria aftivita
e, guindi, non necessariamente adeguati per atiivita di aitri conduttori;

by la tempistica cccorrente per Fimmissione nel possesso del bene, in caso di sentenza di
liberazicne pronunciata dal Tribunale, potrebbe richiedere 10/15 mesi e impedirebbe una
tempestiva assegnazione del bene, con § conseguente mancato introiio del canone;

¢} loccupanie potrebbe richiedere la corresponsione dellindennita di avviamento pari a 18
mensilitz dell'ultimo canone corrisposto, quantificata in €. 2830000 c.a;

d) # canone offerto di € 30.000,00 & superiore del 14% rispetic al valore di stima di
€. 28.400,00;

g} in caso di accordo ia controparte corrisponderebbe le spese legali del procediments ad
oggi pendente e rinuncerebbe all'indennita di avviamento.

VALUTATO che {a proposta del condutiote & da ritenersi vantaggiosa per I'Ente, tenuto conio dal parere
dellavv. Giussani e della perizia deil’'organo tecnico,

CONSIDERATO che:

- il vigente “Regolamento per 'affidamento dei confratli di locazione efo affitto” prevede la possibilita
di affidare in locazione i beni a trattativa privata qualora ricorrane speciall ed eccezionali
circostanze, preliminarmente approvate dal C.d.A., per ie quali non possa essere utiimente seguita
la praocedura di aggiudicazione mediante asta pubblica (art. 10, comma 1, punto b);

-l motivezioni illustrate dailavv. Giussani ne! propric parere costituiscono tali speciali ed
eccezionall circostanze;

VisT!
- la bozza dell'atto di accordo transattivo (allegato in atti 2025/2002, sub 84),
- il nuovo contratic di locazione, relative ai soli immobili per | quali Fondazione IRCCS ha la plena
proprieta (allegato in atti 202572002, sub 85),
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IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

PREVIA VOTAZIONE resa al sensi di legge, da cui risultano n. 8 voti favorevoli su n. 8 votanti;

DELIBERA

Per quanio esposto in premsassa;
1. diprendere siio della relazione della U.0.C. Patrimonio;

2. di approvare I'abbandono del giudizio pendente avant # Tribunale ¢i Milano, con accolic delie
spese legali aif' occupante,

di approvare la bozza delia scrittura privata di fransazione {in atti 2025/2002, sub 84);
di approvare, per le motivazioni richiamate in premessa, il ricorso alla trattativa privata,

di approvare il testo del contratio di locazione (in atli 2025/2002, sub 85);

@, kW

di trasmettere la presente deliberazione alla Fondazione Sviluppo Ca' Granda, secondo guanto
previsto dailla procura del 17 marzo 2015, al fine di procedere alla sottoscrizione del predestto
coniratio di locazione.

it Presidente

i Segretario Giang; io Cesana
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