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_INTRODUZIONE - ° )}
¢

Il sottoscritto Geom. Manuel Conficoni iscritto al Colleglo i G etri della Provincia di

Bologna con il numero 3595 e con studio Tecnico in Imola Vla% ittorio n.6 ad Imola (BO) a

seguito di incarico tecnico ricevuto in data 27 Ottobre 2011 <f)rc-p}fleta ASP Azienda Servizi
alla Persona Circondario Imolese con sede in Comune astel San Pietro Terme (BO) via
Matteotti n.77 C.F. e P.IVA: 02799561200; con la ¢ a redigere valutazione estimativa

tendente alla ricerca del pit probabile valore di me@ rzione di terreno edificabile denominato
O

“Compagnia” sito in Comune di Borgo Toss 1g ). Lo scrivente preso visione del bene

oggetto di valutazione, della documentazione % ca relatlva presso gli uffici comunali e catastali

competenti, delle caratteristiche intrinsec trinseche pud ora procedere alla redazione della
presente relazione che si articolera nei s puntt:

¢ Descrizione sommaria dei h@ identificazione comunale;
e Identificazione catasta
N

e Metodo di stima e ricercadel pil probabile valore di mercato;
e Conclusioni. @

eno oggetto della presente valutazione estimativa risulta ubicata in immediata

zona peri 1 nucleo storico nel Comune di Borgo Tossignano (BO) lungo la strada di
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espansione “C4” Piano particolareggiato di iniziativa privata (art.46). Il tutto come meglio sotto

riportato ed identificato.
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Zone territoriali omog .

mMM' Ar. 48. - Comparti di espansioéé%a’ urbanizzati CO7 - C02: C03

(TEITITITTTI] At 46 - Gompartidi es fons)da C1 o £

Indici ¢ parametri urbanistici di riferim@

L.t. = 0,90mc./mg.

U.t. = 0,30mg./mq.

H massima = ml. 10,50 peee limitrofe alla zona “B” attualmente edificata ed un’altezza

massima di m8,00 per i aree piu esterne

~\/ TDENTIFICAZIONE CATASTALE. . .
<

della presente valutazione estimativa ¢ identificata al Catasto Terreni di

e di Borgo Tossignano al Foglio n.5 Mappali n.1586-1591-1593-1596 cosi

La proprieta

Bologna C

278,11€. Reddito Agrario: 80,61€.
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e Mappale n. 1591 Qualita: Frutteto Classe: 1 Superficie: 2,030mq. Reddito Dominicale:
50,64€, Reddito Agrario: 14,68€,

e Mappale n.1593 Qualita: Frutteto Classe: 1 Superficie: 4.595mq. Reddito inicale:
114,62€. Reddito Agrario: 33,22€.

e Mappale n.1596 Qualita: Frutteto Classe: 1 Superficie: 1.240mgq. Reddi’mNominicale:
30,93€. Reddito Agrario; 8,97€. N

Per complessivi 19.014mq. Il tutto come meglio identificato in visure cata ate al presente
elaborato. %\
@

Lowe .. MERCATO. oS

A seguito delle considerazioni preliminari sopra esposte, in re@noe alle caratteristiche infrinseche
ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, dell’an%al ntoxdi mercato per bent simili, si ritiene
opportuno, all’interno del presente paragrafo proceder%%ga utazione estimativa della porzione di
terreno oggetto di incarico mediante la metodologia @to di costruzione e pertanto giungere alla
valutazione della porzione di terreno sottraendg a@or‘uo relativo all’ipotetico ricavo conseguente
alla vendita del compendio immobiliare realizzaty, I’importo relativo all’ammontare dei costi di
esecuzione comprensivi di oneri di urbani ne, spese generali e tecniche, oneri finanziari ecc..
Nella fattispecie: &9

s Superficie complessiva terlre%y ificabile: 19.014imgq.
abile; 19.014mq. x 0,30mg./mq.= 5.704,20mq.

o Superficie complessiva &dif
one stimato comprensivo di oneri di urbanizzazione, spese

470,00€./mq.

o (Costo unitario di costy

tecniche, oneri finap C-Q
¢ (Costo comple

I'ipotetico intervento edilizio: 5.704,20mq. x 1.470,00€./mgq.
8.385.174,0

Il

» Costo unitario di’vendita costruito stimato dallo scrivente: 1,630,00€./mq.

ica vendita immobili derivanti dall’attivitd edilizia: 5.704,20mg. x
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e Incidenza a mgq. di superficie complessiva di terreno: 912.672,00 : 19.014,00mq. =
48,00€./mgq.

In merito alle considerazioni sopra esposte il sottoscritto ritiene opportuno concms\eia presente

dichiarando che il pit probabile valore di mercato della porzione di terren 3 di valutazione

possa essere a proprio giudizio considerato di 912.672,00€. circa. re\si ritiene opportuno

dichiarare che in ipotesi di alienazione del bene mediante asta pubblica il-valore sopra stimato

debba essere decurtato di una percentuale stimata dallo scrivente in a del 20% e pertanto
quantificato in 730,137,60€. Circa O&
Tanto doveva il sottoscritto per assolvere ’incarico ricevuto. o

Allegati: §

e Documentazione catastale (visure catastali ecﬁ@ di mappa)

Imola, li 02 Novembre 2011 Q\(@
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Sealn originale:
cornice:

Dimensgione

BORGO TOSSICHANO
B

5 All:
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