AZIENDA SERVIZI ALLA PERSONA
CIRCONDARIO IMOLESE

N. 47 del 10.11.2011

DELIBERAZIONE del CONSIGLIO di AMMINISTRAZIONE

OGGETTO: IMMOBILE "LA COMPAGNIA" SITO IN COMUNE DI BORGO
TOSSIGNANO - APPROVAZIONE PERIZIA DI STIMA E INDIRIZZI PER
L’ALIENAZIONE

L'anno 2011 (duemilaundici) addi 10 (dieci) del mese di novembre alle ore 16,30, presso la sede legale
dell’ ASP Circondario Imolese, in Castel San Pietro Terme si & riunito il Consiglio di Amministrazione
con Iintervento dei Signori:

Presenti | Assenti
Poli Gigliola Presidente X
Feliciani Vittorio Vice-Presidente X
Caprara Enrico Consigliere X
Rambaldi Angela Consigliere X
Salomoni Maria Cristina  Consigliere X
Totale 4 1

Assume la Presidenza la dott.ssa Gigliola Poli ai sensi dell’art 28 dello Statuto.

Partecipano alla seduta il Direttore, dott.ssa Raffaella Stiassi, ai sensi dell’art. 26 dello Statuto ed il
Revisore Unico — Rag. Borghi Antonino.

Le funzioni di segretario sono svolte dalla dott.ssa Serena Nanni, a cid delegata ai sensi dell’art. 27
comma 6 dello Statuto.

Il Presidente, riconosciuta legale I’adunanza, invita il Consiglio a prendere in esame 1’oggetto sopra
indicato.



IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Richiamata la delibera di Consiglio di Amministrazione n. 32 del 24.06.2010 avente ad oggetto: “Lavori
di costruzione alloggi per anziani ¢ sala polivalente congiunto alla vendita dell’immobile denominato
“La Compagnia” — aggiornamento situazione” e tutti gli atti precedentd ivi citati;

Vista la corrispondenza intercorsa tra I’ASP e I’Avv. De Menezes, in qualita di Curatore Fallimentare
del fallimento della Ditta “Rullo Antonio”, ed in particolare, la nota acquisita agli atti con prot. N.
9282/14.06.2011 con la quale si formalizzava la richiesta all’ASP di procedere alla vendita congiunta
del fondo denominato “La Compagnia” previa valutazione da parte di un perito da scegliere in accordo
tra le parti, con I'impegno, in caso di vendita, di trasferire alla Curatela il 46% del ricavato della vendita,
detratte le spese sostenute;

Richtamato ’atte di indirizzo espresso dal Consiglio di Amministrazione nella seduta del 25.06.2011
con la quale si autorizzava il RUP, ing. Barbara Fiumi, all’individuazione di un perito, in accordo con la
curatela, per I’aggiornamento della stima del terreno;

Vista ancora la bozza di accordo fatta pervenire dal Curatore Fallimentare, che si allega alla presente per
farne parte integrante sub. Lett. A, da sottoscrivere tra lo stesso e I’ASP, al fine di autorizzare
quest’ultima a porre in vendita I’intero terreno denominato “La Compagnia” sito in comune di Borgo
Tossignano, impegnandosi, in caso di vendita, a trasferire alla Curatela il 46% del ricavato della vendita,
detratte le spese sosterute;

Richiamata la determina del Direttore dell’ASP n. 287/24.10.2011 avente ad oggetto: “Alienazione
immobile denominato “Compagnia” ubicato in Comune di Borgo Tossignano - nomina perito per stima
valore™;

Vista la perizia di stima del citato immobile (particelle iscritte al Catasto Terreni del Comune di Borgo
Tossignano ¢ individuate catastalmente al fg. 5 mapp.li 1586-1591-1593-1596 di superficie
rispettivamente pari a mq 11.146 — 2.030 — 4.595 -1.240 ¢ complessiva pari a mq. 19.011), acquisita agli
atti dell’Ente con prot. N. 14346/08.11.2011, che si allega alla presente sub. Lett. B per farne parte
integrante, redatta dal geom, Manuel Conficoni, da cui risultano i seguenti valori immobiliari:

- valore di mercato proposto pari a € 912.672,00;

- valore proposto per alienazione € 730.137,60 (valore di mercato decurtato del 20%);

Richiamati ancora:

-1l vigente Regolamento per la disciplina dei Contratti dell’Ente approvato con Deliberazione di
Consiglio di Amministrazione n. 9 dell’08.02.2008, ed in particolare, il capo V “Atti di
disposizione del patrimonio”, artt. 46 e 52;

- Il vigente Statuto dell’Ente, ed in particolare, 1’art, 12, comma 1, lett. f), in ordine alle funzioni
attribuite all’ Assemblea dei Soci;

Acquisito 1l parere favorevole espresso dal Direttore ai sensi dell’art. 32, comma 2 dello Statuto, come
da altegato;

Con voti favorevoli unanimi espressi in forma palese
DELIBERA
Per le motivazioni di cui in premessa:
1. di approvare la perizia di stima dell’immobile denominato “Compagnia”™ consistente nel terceno

identificato al Catasto terreni del Comune di Borgo Tossignano al fg. 5, mapp.li 1586-1591-1593-
1596 di superficie catastale complessiva paria 19.011 mg, redatta dal Geom. Manuel Conficoni con



studio a Imola, acquisita agli atti con prot. N. 14346/08.11.2011, che sia allega alla presente sub.
Lett. B. per farne parte integrante, ¢ che propone 1 seguenti valori di stima:

- valore di mercato proposto pari a € 912.672,00;

- valore proposto per alienazione € 730.137,60 (valore di mercato decurtato del 20%);

di proporre all’Assemblea dei Soci di alienare il suddetto terreno, mediante procedura aperta
mediante offerte in aumento sul prezzo di gara che viene fissato in € 912.672,00, fissando in giorni
30 il tempo di pubblicazione del relativo bando;

nel caso di positivo riscontro da parte dell’ Assemblea dei Soci per I’alienazione del terreno, di
autorizzare il Legale Rappresentante alla softoscrizione dell’allegato sub lett. A, nonché il
Direttore, il Presidente ed il Responsabile del Procedimento dell’Ente, ognuno per le proprie
competenze, all’adozione degli atti conseguenti ¢ necessari al presente provvedimento.
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SCRITTURA PRIVATA
TRA
FALL.TO N° 140/08 - ditta RULLO ANTONIO “LAVORI EDILI DI

_ COSTRUZION! ED INGEGNERIA CIVILE” in persona del Curatore avv.

Mario Luiz de Menezes
Azier\ida Servizi Alia Persona {ASP) - IMOLA (A.8.P.) in persona del legale
rappresentante p.t,

PREMESSO
Che la ditta Rullo Antonio ha eseguito lavori edill per conto dellA.S.P. — Imola,
per la costruzione di alloggi per anziani ed un centro polivalents in Borge
Tassignano;
Che il contratio d'appalto prevedeva per il pagamento delle opers eseguite la
dazlone in permuta dellimmobile denominato “Compagnia” sito in Borgo
Tossignano e costituito da fabbricato con terreni edificabili;
Che I'mporte dei lavori eseguiti sina al fallimento deita ditta Rullo Antonio,
come riportato dallo Stato di Avanzamento redatto dal D.L. arch. Gaddoni alla
data del 30/9/08 e frasmessc alla curatela il 18/2/2010, ammonta ad €.
652.901,73;
Che a fronte di tale importo & stata corrisposta la cifra di €. 272.000,00 oltre €.
80.060,95 per lva sul primi due 8.a.l. attraverso il trasferimento alla ditta Rullo
Antonio “/n bonis” di una quota di pari vaicre dellimmobile oggetto di permuta;
Che resta a credito dalla ditta fallita 'importo di €. 380.801,73, oltre ad €.
5.229,22 per va;
Che 'A.8.P. ha dichiarato Ia proptia disponikilita a provvedere al pagarento
del dovuto attraverso |a dazione in permuta di una ulteriors quota dell'immabile
innanzi descritto, come previsto dal contratto d'appalte, quantificata in mq.
8.746,84 , corrispondente al 46% della superficie residua del terrenc al netto

del trasferimento gig effettuato;



Che tale supetficie & stata individuata proporzicnando 1 valore del terreno
ristitante dal contratto d'appalto (come da offerta della ditta Rullz Antonio),
decurtato della quota gia trasferita, allimporto dovuto af netto dell'iva per €.
5.229,22 cha verra corrisposta a parte;

Che 1o parti, vista la difficolid di frazionare ulteriormente [f terreno e di porre in
vendita separatamente le rispettive quote, ritengona pil conveniente porre in
vendita i'intero immobile per pol ripartire il ricavafo in proporzione alle
tispettive quote

Che I'A.8.P. ha dichiaratc la propria disponibilita a proceders ad un’asia
pubblica per tentare di venders interamente il predetto immobile impegnandosi
a corrigpondere alla curatela il 468% del ricavato dalla vendita;

Che il Curatore, con istanza al G.D. del 7/6/2011, ha espresse parere positiva
all'accogiimento della suddetta proposta;

Che il Comitato dei Creditor in data 18/5/2011 ha espressc parare favorgvole
autoriziando Il Curalore allz parziale modifica del Fragramma dl Liguidazione;
Cha il G.D., dott. Dongiacomo, gon provvedimento del 7/6/2011, ha autorizzato
il Curatore a formalizzare I'accordo cor A.S.P. alle seguenti condizioni;

1} Incaricare congiuntamente con 'A.8.P. un perito di fiducia per la valutazione
all'aftualita del terreno;

2} autorizzare 'ASP, previo esame della perizia di stima ed accettazione delia
stessa, 2 porre in vendita mediants asta pubblica con prezzo base parl alla
valere di stima, lNintero terreno di sua proprieta, con impegno a trasferire alla
Curatela il 46% del ricavato dalla vendita, detratte le spese sostenute,

3) Previsione, in caso di esito negative, di effettuare ulteriori fentativi di vendita
all'asta con prezzo ribassato (da concordare tra le parti).

Tutto cid premesso, le parti come sopra rappresentate e costifulie
convengono quanto segue:

art. 1



'ASP e la Curatela del fall.to Rullo Antonio provvederanno di comune
accordo a nominare un perito di fiducla per la valutazione del terreno

art, 2

ASP provvedera alla vendita all'asta del terreno al prezzo base risuitante
dalla perizia che verrd redatta dal tecnico nominato previo esame ed
approvazione della stessa e del conseguente bando da parts della curatela
art. 3

it ricavato dalla vendita , al netto delle spese, verra ripartifo tra ['Asp e la
curatela nelle seguentl proporzioni 54% allasp e 48 % zlla Curatela
faliimentare,

art, 4

in caso di esito negativo dell'asta, si potra procedere ad un huovo tentative

di vendita con prezzo ribassato da concordare tra le parti.
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STUDIG TRCONICO
Geom, Martsel Confleond
Vie Di Vivtorie n.o

Tek g Faxr 054242308
40038 Tmnla (BQ)

Il sottoscritto Geom. Manuel Conficoni iscritto al Collegio Dei Geometri della Provincia di

Bologna con il numero 3595 e con studio Tecnico in Imola Via Di Vittorio n.6 ad Imola (BO) a
seguito di incarico tecnico ricevuto in data 27 Ottobre 2011 dalla propricta ASP Azienda Servizi
alla Persona Circondario Imolese con sede in Comune di Castel San Pietro Terme (BO) via
Matteotti n.77 CF. e PIVA: 02799561200; con la presente ¢ a redigere valutazione estimativa
tendente alla ricerca del pit probabile valore di mercato porzione di terreno edificebile denominato
“Compagnia” sito in Comune di Borgo Tossignano (BO). Lo scrivente preso visione del bene
oggetto di valutazione, della documentazione tecnica relativa presso gli uffici comunali e catastali
competenti, delle caratteristiche intrinseche ed estringeche pud ora procedere alla redazione della
presente relazione che si articolerd nei seguenti punti:

+ Descrizione sommaria dei luoghi ed identificazione comunale;

TIdentificazione catastale;

Metodo di stima e ricerca del pill probabile valore di mercato;

Conclusioni.

La porzione di terreno oggetto della presente valutazione estimativa risulta ubicata in immediata
zona periferia al nucleo storico nel Comune di Borgo Tossignano (BO) lungo la strada di
collegamento passi Borgo Tossignano - Frazione Cedrignano. Il terreno risulta privo di rilevanti

I,

variazioni altimetriche. Risulta identificata all’interno del P.R.G. del Comune ch aq;'- E‘Q@éﬂg;%,ano




STUDEO TECNICR
Geowsn. Manpel Conficon]
Vig Di Vifeorie 1.6

Teb & Faxs 54242308
46026 mola (B0}

espansione “C4” Pianc particolareggiato di iniziativa privata (art.46). 1l tutto come meglio sotto
riportato ed identificato.
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Indici e parametri urbanistici di riferimento:

I.t. = 0,90me./mg.

U.t. =0,30mq./mgq,

H massima = ml. 10,50 per le aree limitrofe alla zona “B” attualmente edificata ed un’aliezza

magsima di m8,00 per le restanti aree pit esterne

R TN

La propriets oggetto della presente valutazione estimativa ¢ identificata al Catasto Tereni di
Bologna Comune di Borgo Tossignano al Foglio n.5 Mappali n.1586-1591-1593-1596 cosl
contraddistinta:
s Mappale n,1586 Qualita: Frutteto Classe: 1 Superficie: 11.149mgq. Reddiwgnmﬂ)&rfi@g?ale:
278,11€. Reddito Agrario: 80,61€. ”




STUDIO TECNICG
Geotn, Muuel Conficoni
Flg i Vittorto m6

Tel ¢ Fag: 0542-42308
40026 tmole {BO)

Mappale n,1591 Qualita: Frutteto Classe: 1 Superﬁcie: 2,030mq. Reddito Dominicale:
50,64€, Reddito Agrario: 14,68€.

Mappale n.1393 Qualita: Frutteto Classe: 1 Superficie: 4.595mq. Reddito Dominicale:
114,62€. Reddito Agrario: 33,22€,

Mappale n.1596 Qualitd: Frutteto Classe: 1 Superficie: 1.240mq, Reddito Dominicale:
30,93€. Reddito Agrario: 8,97€,

Per complessivi 19.014mq. Il tutto come meglio identificato in visure catastali allegate al presente

elaborato,

A seguito delle considerazioni preliminari sopra esposte, in relazione alle caratteristiche intrinseche

ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, dell’andamento di mercato per beni simili, si ritiene

opportuno, all’interno del presente paragrafo procedere alla valutazione estimativa dells porzione di

terrenc oggetto di incarico mediante la metodologla del costo di costruzione e pertanto giungere alla

valutazione della porzione di terreno sottraendo all’importo relativo all’ipotetico ricavo conseguente

alla vendita del compendio immobiliare realizzato, Uimporto relativo all’ammontare dei costi di

esecuzione comprensivi di oneri di urbanizzazione, spese generali e tecniche, oneri finanziari ecc.,

Nella fattispecie:

L ]

Superficie complessiva terrenc edificabile; 19.014mq.
Superficie complessiva edificabile: 19.014mg. x 0,30mq./mq.= 5.704,20mq.
Costo unitario di costruzione stimato comprensivo di oneri di urbanizzazione, spese

tecniche, oneri finanziari: 1.470,00€./mq.

Costo complessivo dell’ipotetico intervento edilizio: 5.704,20mq. x 1.470,00€./mq.
8.385.174,00€,

Costo unitario di vendita costruito stimato dallo scrivente; 1.630,00€./mq.

Costo  ipotetica vendita» immobili derivanti dall’attivitd edilizia: 5.704,20mq.
1.630,00€./mq. = 9.297.846,00€.

Valore di mercato presumibile e stimato del Tetreno: 9.297.846,00€, - 8.385.174,00¢.

*

il

912.672,00€. e &TD%?ZI

e,
‘§\ S *'-«"4 M

Incidenza a mq. di superficie terreno costruibile: 912.672,00 : 5.704, 20}){

1 Y g



STULIO TECNICO
Geom, Mumuel Confleon!
Vin D4 Vittoria &6

Teb ¢ Fox 0542-42308
40024 Imola (BQ)

o Incidenza a mq. di superficie complessiva di terreno: 912.672,00 : 19.014,00mq. =
48,00€./mgq.

In merito alle considerazioni sopra esposte il sottoscritto ritiene opportunce cencludere la presente
dichiarando che il piti probabile valore di mercato della porzione di terreno oggetto di valutazione
possa essere a proprio giudizio considerato di 912.672,00€, circa. mentre si ritiene opportuno
dichiarare che in ipotesi di alienazione del bene mediante asta pubblica il valore sopra stimato

debba essere decurtato di una percentuale stimata dallo serivente in misura del 20% e pertanto

quantificato in 730.137,60€, Circa.

Tanto doveva il sottoscritto per assolvere I'incarico ricevuto.

Allegati:
*  Documentazione catastale (visure catastali ed estratto di mappa)

Imola, i 02 Novembre 2011
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g ircondsrio  AZIENDA SERVIZI ALLA PERSONA
»  CIRCONDARIO IMOLESE

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

OGGETTO: IMMOBILE "LA COMPAGNIA" SITO IN COMUNE DI BORGO
TOSSIGNANO - APPROVAZIONE PERIZIA DI STIMA E INDIRIZZI PER
L’ALIENAZIONE

Espressione del parere di cui all’art. 32 comma 2 dello Statuto dell’ASP “Azienda Servizi alla Persona

Circondario Iimolese™

Parere sulla congruita e regolarita tecnico-contabile dell’atto

Si esprime parere

o
o

@)// favorevole

/

O non favorevole per le seguenti motivazioni

Castel S. Pietro Terme, 1 ) Ny, 2011

1§ Direttore
dott) ella Stiassi




Letto, approvato e sottoscritto

IL PRESIDENTE

IL SEGRETARIO
ASP

Circondario
X
Imolese

dott.ssa Serena Nanni

Corrce clore o

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che copia della deliberazione & stata pubblicata il M#@M all’ Albo dell’ ASP Circondario Imolese ai sensi
deli’art. 32 comma 4 dello Statuto dell’ ASP.

Castel 8. Pietro Terme, 2 :@ [T ¥, 20N /"ﬂd B\M N

ASP v
Circondario. }
Imolese

Resp. U.O, Affari Generali
dott.ssa Serena Nanni

ESECUTIVITA’

La presente deliberazione & immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 32 comma 3 dello Statuto dell’ASP
Circondario Imolese.

La presente deliberazione ai sensi dell’art. 32 comma 5 dello Statuto dell’ ASP & stata trasmessa in data al
Presidente dell’ Assernblea con lettera prot. n.



